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NORMATIVA

EXPOSICION DE MOTIVOS

La definicion de los objefivos de las Normas Urbanisticas Regiondles de Cantabria se
apoya en el arficulo 19 de la Ley 2/2001, donde se sefialan como principales “establecer
criterios v fijar pavtas normativas en lo referente al uso del suelo y fa edificacion, En
especial, establecer fipologias consfructivas, volimenes, alturas, plantas, ocupaciones,
medianerias, distancias, revesfidos, materiales, vegetacion y demds circunstancias
vrbanisticas y de disefio, asi como medidas de conservacion de ios recursos naturales,
del medioc ambiente y del palrimonio culfural”, El desarrollo de este arliculo se ha
reclizado tras un profundo reconocimiento urbanistico vy teritorial de Cantobrio, cuyos
resultados permiten plontear 1a necesidad de encauzar los octudles procesos
territoricles, En este sentido, se considera que los Normas Urbanisticas Regionoies pueden
giercer un imporianie popel df proponer que s actuaciones se opoyen en
interpretacion del proceso de construccion de la redlidad feritorial ol planteor
metodologias integradoras que eviten la superposicién de politicas sectoriales; y al fratar
de adaptar sus propuestas a las necesidades de las Greqs ruraies.

Desde esia perspectiva, los objetivos generales de las NUR no se limitan ¢ regular los usos
y las condiciones de la edificacion ni a esiablecer medidas de conservacion del medio
ambiente y del patimonio culturdl, sino gue intentan incardinar estas deferminaciones
dentro de un planteamienio tenitorial gue permita avanzar en ia definicion de los claves
del futuro modelo regional. También se trata de contribuir  una nueva etapa en la
intfervencion urbanistica, asi come de dar soluciones a los problemas de la sociedad. Por
todo ello, ademds de regular los usos en el suelo ristico, de establecer los pardmetros de
la edificaciéon y de marcar los criterios de actuacion en el suelo ristico y en el suelo
urbano (nucleos tradicionales), se pretende conservar y maniener el patrimonio temitorial
de Contabrio, orientor la intervencidn urbanistica v procurar el desarrolio econémico vy
social.

Este conjunto de objelivos tiene como marco las determinaciones y 1os planteamientos
bésicos expuestos en el Predmbulo de la Ley 2/2001 en relacion con la consideracion del
territorio, con su ordenacion y con el fratamiento del suelo rdstico. Determinaciones, a su
vez, inspiradas en las politicas tertoriales de la UE.

Principio rector de las NUR ha sido la salvaguarda de los valores medioombienidies del
territorio, y, consecuencia de ello, en buena medida, los tipos y grados de proteccion
aplicados al mismo. Igualmenie, especial atencién ha recibido una de las actividodes
con mayor implantacién en el suelo ristico, la agriculturg, considerando, en el senc del
nuevo concepto europeo, e cardcter muliifuncional de su contribucion a la sociedad.
Con ello las NUR pretenden coniribuir o crear los bases para el establecimiento de un
modelo de desarrolio para Cantabria, acorde con sus condiciones y polencialidades,
social y temitorialmente equilibrado, e inspirado en la apreciacion del conjunio de su
patimonio.

También ol amparo de la Ley 2/2001, uno de los principios fundamentales que ias han
regido ha sido Ia consideracion de la redlidad —o realidodes- territorial de Cantabria: fos

procesos presentes y activos en sus medios natural y econdmico social, Se propone un
plonteamiento integrador del tertorio {medio natural, humano, econdmico, cultural) ast
como la introduccion del concepio de patimonio temitoriol, entendido como el
resultado de la accidén social sobre el espacio a lo largo de los diferentes procesos
historicos,

Como se ha procedido en oftras comunidades auténomas, tas NUR de Conitabria han
tenido muy presentes las caracteristicas v especificidades del tenitorico regional,
establecidas a partir de sélidos estudios previos gue han permitide aportar tambien, en
consecuencia, soluciones ad hoc. Asi por ejemplo, especial relevancia han tenido en las
NUR las unidades fradicionales de poblamiento v las unidades teritorioles, hasta el punto
de considerarlas como ias céluias estruciurantes del territorio secularmente.

En la linea onterior, y respetande o precisa terminologia juridica gue se aplica al
urbanismoe y ¢ ia ordenacion del terrtorio, se han incorporado ¢ las NUR conceptos,
expresiones y términos novedosos en ese dmbito, con referencia inmediata en la Ley
2/2004 de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral, esencidimente alusivos
o hechos y elementos ferritoriales presentes en lo redlidad regional: rescatados, unos, del
acervo comun de Cantabrig; relatives, otros, a la designacion de fendmenos nuevos y d
nuevas perspectivas en la consideracion de hechos y situaciones del medio y de la
sociedad,

Ademds, se hon integrado distintas tendencias en materia de ordenacion del eritorio,
introduciendo  en I nomativa medidas de desarolio  sostenible, de politico
medioambiental, de desarrolio rural y de proteccién paisajistica. Asi pues, el fratamienio
de la nomativa manifiesta un especial interés por superar ias medidas cautelares en la
consideracion del suelo rstico y en dar paso a medidas positivas de conservacion,
evolucion y ordenacion gue permitan hacer compatibles la proteccidon con el desamrolio
sostenible de las Greds rurales.

Se ha pretendide pues clarificar la naturaleza del suelo rustico, dando insfrumentos ¢l
planificador para motivar su positiva consideracion. Consecuentemente, atencion
especial se ha prestado al establecimiento y exposicion de los criterios de proteccion del
mismo, ast como a los situaciones y condiciones de la intervencion sobre él. En definitiva,
las NUR proporcionan razonamienios y fundomentos claros y especificos para motivar,
argumentadamente, la proteccidn del suelo ristico en los casos ¢ue se han
contemplado.

B establecimiento de una gradacion en los regimenes de proteccion gue afectan a los
distintos tipos de suelo ristico reposa en una concepcion dindmica del territorio, motor
de desarrolio social y econdmico, a cuyas unidades integrantes ha de adjudicarsele un
papel acorde con su potencidlidad como recurso, con su fragilidad y limitaciones de uso
y, en definitiva, con los principios del desarrolio sostenible.

Expresa la Ley 2/200) la necesidad de dotor de identidad al suelo rUstico de Cantabria.
Y, efectivamente, estas NUR le han dotado de muchas identidades, las que le
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corresponden por su configurocién fisica y por sus funciones socicles pasadas vy
presentes,

La identificacion de esas caracteristicas y procesos es fruto de una metodologia que
aborda el teritoric en su complejidad y desde una perspectiva digcronica. ta
complejidad ha orientado la elaboracion de ias NUR hacia la interdisciplinariedad y
hacia la consideracion especifica y pormenocrizada de 1os elementos integrantes de ese
temitorio:  medio  fisico, recursos naturales, poblacidon, asentamientos, espacios
productivos, redes de comunicacion, planeamiento v figuras de proteccién del
patimonio natural v cultural., Bl fralamienio diacronico supone Ia incorporacion de ka
perspectiva histérica v de la dindmica social para aprehender ios pasados modelos de
organizacion del femritorio vy sus herencias, asi como los procesos de cambio y las
fensiones socio espaciales que generan.

Este fipo de andilisis terrtorial ofrece una metodologia faciimenie aplicable ol conjunto
de los municipios de Cantabria, garantizando que los planes urbanisticos desarrolien de
forma rigurosa las fases de andlisis y diagnodstico y consideren 1os resuliados de sus
estudios sobre las unidades teritoriales como el punto de partida en el que apoyar a
fase de ordenacién. Para aicanzar dichos objetivos la propuesta de categorias de suelo
rustico de las NUR se adapta o las unidades teritoriales v recoge las especificidades de
cada una de las subunidades, con el fin de asegurar que los modelos feritoriaies
astablecidos en el planeamienio se adecuen a la redlidad. Bstos planteamientos se
complementan con o reguiacion de los usos, basada en el papel que represenian
unidades y subunidades en el modelo teritorial regional. Con elio se pretende establecer
los usos mdas apropiados para hacer compaiibie su conservacidn con el desarolio
sostenible del femitorio, objetivo que, ademds, aparece fuertemente reforzado en los
normas de aplicacién directa.

Por dltimo, para superar las aproximaciones sectoriales y desarollar esta perspectiva
integradora v transversal, las NUR hacen referencia a la necesidad de aunar los
diferentes politicas y actuaciones sobre el ferdtorio y conseguir un amplio consenso social
en oo a esta propuesta de identidad terrtorial para Cantabria. Ademdas, 1os estudios
previos han puesto de relieve I inadecuacion de multiples realidades territoriales a 10s
eshictos limites de las divisiones administrativas, razén por la que desde ias NUR se insta ¢
fo coordinacion intermunicipal y se propone la elaboracion, a medio piazo, de estudios y
planes a escala comarcal y regionol.

Los anteriores planteamientos de ordenacién y mefodoldgicos fratan de responder y de
atender a las caracieristicas y procesos que presenta el temiorio regional en diversos
pianos © dmbitos. Asi, rasgos generales y notables del teritorio de Cantabria son los
confrastados comportamientos demogrdfico v econdmico entre las dreas rurdles
costeras y los valles interiores: dindimicas 0 muy dindmicas las primerdas y regresivos o
estancados los segundos. Similares diferencias presenia la intensidad de la presion sobre
el suelo, muy fuerte en el litoral, fuerte fambién en los coredores de algunos valles
interiores vy descendiente hacio ks cabeceras. lguaimente debe resefiarse la
fragmentacion generdlizada, aunqgue desigual, del suelo ristico regional.

Respecto ol poblomiento y a la vivienda coabe destacar, en primer término, la
importancia que el poblamiento rural heredaodo mantiene, como hecho estructural, en
Cantabria. Frente a elio también ha de indicarse el papel cada vez mds retorzado de las
comunicacionas como ejes de procesos de fransformacion del mismo. La proliteracion y
o dispersion de lo vivienda disiada de nueva construccion en la region dcanza
proporciones superiores a la media nacional, mientras que en los mismos terminos
relativos I¢ vivienda rehabilitada tiene menor presencia.

Entre los procesos econdmicos generales que ofecian ¢ la Cantabria rural hay que
sefialor ia expansion del turismo en este medio, cuya oferia se basa, precisamenie, en el
disfrute de un entomo v de un paisaie de calidad. Por su parte, la concentracidn de Ia
produccién agropecuaria parece ireversible. La presencia de la gran explotacion es
puntual, aunque fiende ¢ aumeniar en nimeroc y dimensiones, enfrenidndose, no
obstante, con problemas para ampliar su base temitorial ante la competencia con otras
aclividades. En relacidén con ello, es evidente la pérdida de superficies agrondomicas de
gran valor a causa de su ocupacién por diversos usos del suelo y por la construccion de
grandes infraestructuras. Sin embargo, en muchos municipios interiores Ia proporcion de
superficie agraria Ul sobre el total es ain muy destacada, apareciendo especiaimente
propicios para el desarrolio de actividades agranas.

A moayor escala, y en dmbitos mdas concretos, 10s procesos son también mds especificos y
la problemdtica variado. Las praderias v los ferrenos de cultivo [terrazgos) mdas proximos
a los espacios urbanos se estn viendo mermados por ia expansion residencial y ia
localizacion de infraestruciuras y equipamientos. Cuando ello sucede sobre una
topografia de laderas, pendientes o posiciones elevadas se deterioran las perspectivas
visuales v se ocupan con nuevoes hitos [as lineas de horizonte.

En los asentomientos rurales se identifican una sere de procesos que precisan ser
encauzados y normaotivizados. Una parie de ellos se relacionan ¢on s necesidades de
las poblaciones locales, y asi, por ejemplo, la ampliacion y mejora de las viviendas con
frecuencia redunda en una clteracion severa del patimonio edificado, sobre todo en
los casos de rehabilifaciones que implican una modificacion de las tipologias y de los
materiales originales. También es preciso fener en cuenta la modermizacion y creacion
de equipamientos, asi como la relocalizacion de usos en aras a una mayor calidad
ombiental, Ofra suerte de procesos se derivan de a debilidod de las sociedades jocaies
parg conservar el patrimonio; por un lado, o decadencia de espacios y elemenios
comunes, de caminos, de mures, eic.. por ofra parte, el abandono de espacios
productivos de su entorno (huertos, mieses} se ha visto acelerado con la crisis de la
pequena explotacion.

Fn los espacios agricolas mds dindmicos, la ejecucion de concenlraciones parcelanas
conlieva notables cambios paisajisticos y la pérdida de elementos tradicionales [caminos
de servicio, cierres de parcelas, rbazos, abrevaderos u ofros hitos). La proliferacion
indiscriminada de instalacionss diversas figadas a la produccidn agropecuaria esid
contdbuyendo a la degeneracion del paisaje, ol infroduckr volimenes, formas vy
materiales discordes en el medio tradiciondl.
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Por su parte, el abandono de la aclividad agricola incide en la pérdida de calidad de fa
vegetacién, al favorecer el incremento del matorral {bardalj y la mutliplicacion de
especies invasoras u oportunistas, aumentando el riesgo de incendios, También propicia
el abandono la ausencia de manitenimiento y el deterioro de elementos fales como
bancales, muros, setos y cieres tradicionales, componenies notables del paisaie rural, B
cese de ks aclividades agropecuarias, unido ¢ la fendencia de la poblacion rural o
localizar su residencia en ky proximidad de los nicleos, estd incidiendo en el dedive y o
ring de coserios e instalaciones ligadas a la ganaderia, Mas agudo ain se presenia
este problema en los terrazgos v pastizaies de altura, en 1os que una gran parte de las
construcciones e instalaciones en ks que se apoyaban las anliguas labores ganaderas
{cabafics, c¢hozos, invernales, comos] aparecen en  franca  situacion  de
desmanielamiento, con la grave pérdida de patimonio que ello representa.

Otros medios md&s concretos también se resienten de procesos regresivos. &l bosque
autdciono viene experimentando una progresiva fragmeniacion de sus masas y sus
habitals, Los espacios arbolados de repoblacion aparecen afectados por la erosion y
por la degradacion de suelos asociadas ¢ las labores forestales y a los incendios. En 1as
nberas fluviales se ideniifican situaciones de deterioro por encouzamienios vy
arlificializacion de las mdrgenes; a esta pérdida de patimonio natural se aonade el
menoscaboe en el culiural por la destruccion de instalaciones tales como puentes,
molinos, anfiguos canales, etc. En los postizales y en 10s pueros son evidentes las
alteraciones en la composicion de ka vegelacion asociadas o cambios en las praclicos
ganaderas. En el monte, en generdl, se multiplican los impacios derivados de practicos
tolerados y derivadas de su insuficiente valoracion social vy de las carencias en [as
polificas de conservacion,

En definitiva, el proceso de elaboracion de las NUR ha permitido demosirar el vaior
oatrimonial del teritorio en Cantabria, tanto desde el punto de vista natural {costa,
dreas de montana, rios, bosques, espacios protegidos), como econdmico {forestal,
ganadero, agricola, pesquero, furistico} y cultural {elementos protegidos, arquitectura
civil, arqueologia indusirial, caminos histdricos, nucleos tradicionales). Desde esta
perspectiva, o valoracion del teritorio se ha apoyado en lo ideniificacion de las
diversas unidades que o componen, enfendidas como las células bésicas de su
organizacion, como los fragmenios de menor tamano en los cuales es perceplible la
organizacion social, Este plonteamiento responde o la voluntad de proponer un marco
de actuacion, amazdn para definir un modelo o proyecto teritorial a partir del
conocimienio de las claves y de [os procesos de organizacion socio espacial, v capaz
tombién de encauzar la dindmica econdmica y 1o nueva realidad social sin destruir las
huellas de anteriores modelos.

El fitulo 1 ORDENANZAS DE DESARROLLO DE  LAS NORMAS DE APLICACION DIRECTA se
divide en dos capitulos PROTECCION DEL PAISAJE, en el que se integra la proteccion del
oatimonio y la proteccién del paisaie y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Ff primer capitulo, PROTECCION DEL PAISAJE se desarrolla a fravés del tratamiento
sucesivo de los contenidos del Art, 34, bajo el epigrafe de Proteccion del Paisaje y del
Art.33, Proteccion del Entorno Cultural de o ley 2/2001.

A efectos de la Proteccién del Paisaje, se entiende por tal la dimensidén perceptiva de la
configuracion teritorial, tanio en su veriente rural como urbana.

El senalado enfoque comprende dos aspectos complementarios; 10s derivados de las
condiciones de visualidad y los provenientes de ko "calidad™ del escenario teritorial,

Las condiciones de visualidad son, a su vez, contempladas tanto desde la perspechiva
del observador como desde la posicion de lo observado. Bl primer aspecto rata de
proteger la vision a partir de las condiciones de desplazamiento del especiador sobre los
espacios publicos més frecuentados. El segundo aspecto ofrece un tratamiento
diferenciado segin las condiciones de exposicion topografica del objeto paisqjistico.

Por o que respecta a las condiciones de calidad, se refieren tanto o los paisaies abiertos
como alos conjuntos urbanos, entendidos como partes complementanas del sistema
territorial,

Los paisajes abiertos se fratan o partir de ko configuracion de unidades de valle y de
costa, en los que se articula el teritorio cantabro. Dentro de cada unidad se valoran sus
condiciones naturales, derivadas tanto las peculiaridades del relieve, la flora y la fauna,
Una segunda consideracion se refiere al proceso de aculfuracion historica del soporte
ncitural, mediante os procesos de adapiacion humana gque suponen ia organizacion de
los espacios de cullivo, las infraestructuras vy 1os asentamientos humanos,

Para ka consecucion de esos objetivos se espedifican una serie de contenidos minimos ¢
contemplar en el planeamiento.

- Descomposicion del territorio en unidades tenitorales

- Preservacion de los espacios de maxima exposicion paisajistica, como las
cumbres y las pendientes abruptas

- dentificacion de las cuencas visuales y proteccion de los entormnos de las vias,
los rios, las poblaciones v 1os hitos en sus panoramas mas significativos,

- Introduccion de criterios de visualidad en os nuevos viarios fanto en su
condicion de creadores de impactos como de emision de visias.

- Infroduccion de una red de espacios abiertos de integracion territonial.

A efectos de la Proteccion del Entorno Cultural, se entiende por Palrimonio Cultural e
conjunto de elementos teritoriales conformados por la integracion del frabajo humano ¢
jo fargo de la historia sobre el soporte de ko naturaleza que han adquindo valores
socialmente reconocidos. De esta forma, fas consirucciones y el paisgje en que se
insertan se consideran como partes indisociables de un mismo sistema. Componen
dicho conjunto patimonial; los paraies naturales, 1os asentamientos fradicionales, 1as
redes lineales de infraestructuras vy limites, los edificios e hitos singulares, o sus restos
arqueoldgicos v las construcciones individualizadas de obra civil.
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Con obiefo de conseguir una adecuada proteccion patrimonial se indican los siguienies
aspectos a contempiar por el planeamiento:

- Caldlogacion poermenoconzada de: elementos naturales significativos, nucleos
rurales, red de caminos histérices, moscicos de cercas tradicionales y edificios,
hitos y construcciones de obra civil en situacidn aisiada o agrupada.
Tratamiento particulanzado de dichos elementos de acuerdo a [os criterios
establecidos en las NUR.

- ldenftificacién de los elementos caraciersticos de las framas  urbanas
fradicionales, a efectos de establecer los criterios para su preservacion,

- Establecimienio de medidas para la proteccion de ias relaciones de 1os
nucleos tradicionadles con el paisaje en que se insertan.

El fitulo 1l ORDENANZAS EN SUELO URBANO se divide en 2 capitulos: CONDICIONES DE LA
EDIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

El capitulo I. CONDICONES DE LA EDIFICACION se inicia con las definiciones generales,
de las obras, de los ferrenos y la edificacion, incluyende un articulo dedicado a la
definicién de rasantes, tanfo en texto como en grdfico, al considerar que este aspecto
tiene especial relevancia en una regidon donde predominan ios ferrenos en laderas, lo
cudal ha recomendado hacer un desarrolic pomenorizado del mismo. Los arficulos
dedicados a regular 1os aspectos que se incluyen en la forma de la edificacion, las
condiciones de volumen y igs condiciones genercaies de 10s usos, enire el articulo 71 y el
100, fienen un contenido mds técnico y habitual en fodo tipo de ordenanzas,
haciéndose énfasis nuevamente en los grdficos que regulan la medicion de altura en 0s
edificios y las diferentes plantas que 10 constituyen.

Todas ks ordenanzas que forman parte del titule I, entre el arficulo 63 v el articulo 100, se
han redactado como una sintesis que pueda servir de referencia con caréicter generci
para regular el suelo urbano en el planeamienio municipdl, perc su dicance y contenido
es por ofra parte limitado. Se ha pretendido regular o general y no extenderse en
casuisticas particulares iimitadas.,

También se pretende ulilizar lengudies, palabras y terminologias comunes, para que su
vtilizaciéon y comprension sea lo més facil posible, de manera que sirvan de base para la
elaboracion de un manudl o reglamente que coordine y armonice en un futuro fodos
estos conceptos en el dmbito regional.

Bl Hitulo 1 ORDENANIAS EN SUELO URBANO EN MUNICIPIOS SIN PLANEAMIENTO consta de
seis capitulos. Su contenido se ha elaborado con mayoer detdlle y se ha procurado
recoger y regular las pardicularidades mds relevantes exisientes en 10s pueblos de 1os
municipios sin planeamienio, de forma gue puedan servir como una herramienta direcia
para su gestion urbanistica. Por este motivo, ai ser generamente municipios alejados de
las zonas més desarrolladas vy tener un alto grado de conservacion, se ha procurado ser
mdas precisos y estictos, ya que la mayoria de las situaciones se producen en nicleos
fradicionales y fernitorios con preexistencias muy destacadas, lugares donde la cullura

tradicional prevalece y constituye una referencia esencidl en las nuevas consfrucciones
0 en la rehabilifacién de las exisientes.

Una de los caraciersticas mds sobresalientes de amplios feritorios de la region,
especialimente de los vdlles interiores, es la importancia de las preexistencias historicas,
de la herencia cultural, Por esto se ha de considerar como palimonio el modelo
termtorial heredado, conservando ia estructura feritorial de los valles y 1os conjunios
urbancs edificadoes.

Las consideraciones sobre la forma y estructura del territonio heredadoe, la morfologia de
los nucleos rurales v las tipologias de kas construcciones —escala, forma, color, materiales,
cubierias, etc.- no es folklidrica o romdéniica, es substantiva y en ello se encuentra una
parte de su identidad histérica que no debe serignorada.

Por todo ello, se tienen siempre en cuenta las condiciones existentes en cadd lugar, en
cada nicleo o parcela, de manera qgue en los pardmetros tales como alturas,
matericles, ciemres, ocupacién de parcelas, forma de las cubiertas, fipologia, color, efc,;
lo que determina la ordenaonza no es un pardmetro abstracto y fijo, sinc las referencias
aspecificas del emplazamiento del edificio en relacion al lugar y su entormo.

Los capftulos V y VI gue hacen referencia a las condiciones de caracier compositivo y
las relaciones entre el edificio v su lugar de emplazamiento, tratan de protundizar en la
pardicularidad y especificidad de cada parcela, para que todo proyecto haga una
lectura e inferpretacion del conjunto de soluciones arquitecionicas que tienen su razon
de ser en las diversas relaciones de los edificios con el lugar 0 el espacio externor.
También se prelende que los esquemas gréiicos ayuden o comprender 10s temas
tratados, y sobre todo que los nuevos proyecios recojan y definan en su documentacion
grdfica, en los planos de parcela y emplazamiento, los propuesias y la respuesta a este
fipo de cuesiiones.

Las NORMAS DE APLICACION EN SUELO RUSTICO se divide en tres capitulos Bl capitulo |.
CONCEPTO Y CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO se centra en definir el concepto de suelo
ristico y proponer nueve categorias de suelo rUstico derivadas de la naturdleza de ias
unidades materiales que componen el temionio, asi como de ki identificacion en ellas de
las circunstancias y de los valores establecidos en la ey de Cantabria de Ordendcion
Teritorich y Régimen Urbanistico del Suelo. Cada unidad feriforial serd susceptible de
integrarse en diferenles calegorias de suelo ristico, segin la mayor 0 menor
preeminencia en ella de ias cualidades especificas de cada categoria.

El Suelo Ristico de Proteccion Ordinaria de Modelo Urbanistico y Territonal afecta a los
ferrenos que se quiere preservar de las construcciones propias de las zonas urbanas, por
considerarse este fipo de desarrolio incompatible con el modelo adoptado en el
planeamiento o por la inconveniencia de scluciones bruscas entre el suelo urbanizabie y
el suelo rUstico de especiai proteccion.

El Sueio RUstico de Especial Proteccion Ecolégica estd constituido por 1os terrenos que es
necesario proteger en razdn de la importancia e interés de sus valores ambientales y del
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papel que dichos terrenos cumplen en lo salvaguarda de los ecosistemas, Dentro de
esta categoria se integran los espacios naturales protegidos, as unidades teritoriales de
montes con especies autdctonas, 1os terrazgos de ribera y las riberas fluviales; es deci,
todas aguelias unidades con especiales valores ambientales cuya profeccion pemitird
coordinar el planeamiento con los instrumentos de ordenacion medioambiental, asi
como crear una amplia red de espacios protegidos que ha de ejercer un relevanie
papel en la configuracion del modelo teritonal regional.

El Suelo RUstico de Especial Proteccion Paisaiistico lo forman los terrenos con
sobresalientes volores paisajisticos derivados de la ausencia o escasez de dlferaciones,
de la conservacion de elementos naturcies v culturales, de la calidad visual de la
percepcion y de la perspectiva. Deniro de esta categoria se integran las unidades
territoricles de mieses en compos abierfos, mieses en campos cerados, mieses en
bancales, asi como los terrazgos de monte en sus varantes de cienros y aberidles, cuyos
cualidades pdasalisticas tengan preeminencia scbre olros valores. La importancia
otorgada a los aspecios visuales y de percepcion llevard a incluir dentro de esta
categoria Greas con especial visualidad, vistas panordmicas y proximes a elementos
culturales de vaior.

Fl Suelo Ristico de Especial Proteccidn de Rios estd compuesto por los cursos fluviales y
sus margenes, sistemas naturales que mantienen decisivas inferacciones con el resto del
medio, ¥ que es hecesario preservar por constituir corredores entre Grecs diferenciadas,
desde 10s cursos altos a las desembocaduras, y por reunir rasgos culturales, econdmicos,
paisaiisticos, ambientales vy de riesgo que les confieren un valor singular, Comprende la
unidad teriforial de ribera fluvial {rios, estuarios y de embalses), merecedora de una
sspecial proteccién al integrar valores de variada indole y al constituir un elemento
fundamential para que 1os rios ejerzan el papel de coredores ecoldgicos en el modelo
territorial regional.

Ei Suelo Ruistico de Especial Proteccion Costera integra la rbera del mar y 105 terrenos
inmediatos a la misma, de necesaria profeccidn debido a sus destacados valores
ambientales; en general, afecta fambién a aguelios ferrenos cuya inclusion se considere
oportuna por estar sujetos a las imitaciones o servidumbres de la proteccion del dominio
pUblico martimo-errestre, Comprende las unidades temiforicles de nberas marinas v
recoge la categoria de Proteccion Costera del Plan de Ordenacion del Litoral.

Fl Suelo Ristico de Especial Proteccion del Patimonio Temitorial lo constituyen los terrenos
que es preciso preservar en razon de la confluencia de valores historicos, arqueologicos,
cientificos, paisaiisticos, agricolas, ambieniales o culturales, evidencios, todos ellos, de o
construccion social del teritorio. Comprende las unidades de mieses y terrazgos de
monte, cuya valoracion desde el punto de vista del palimonio temtoral tengo
preeminencia sobre ofros aspectos parciales; a ellos se anaden 10s cabanales pasiegos,
los pdsajes culfurales y los elementos o ambitos sometidos a algin régimen de
proteccion de acuerdo o la legislacion del palrimonio. Dicha cotegoria pretende
desarrollar una proteccion integral del temitorio junto a la valoracion como palimonio de
los huellas més sobresalientes que sobre el espacio hon ido dejando 1os anteriores
madelos de organizacion social,

El Suelo Ristico de Especial Proteccion Forestal atecta o los terrenos que sustenten masas
arbéreas y deban ser protegidos por estar destinados a explotaciones agrarias forestales,
incluyéndose las unidades territoricles de montes arbolados de repoblacion. Su senfido
es el de apoyar una oclividad econdmica de gran valor en la regidn, a la vez que
fomentar o paulating infroduccion de especies autdctonas con el tin de desarrollar el
bosque originano.

El Suslo RUstico de Especial Proteccidn Agropecuaria o componen los ierrenos
productivos de importancio agricola o ganadera sobrescliente en razébn de su
destacado rendimiento econdmico y vaior agrondmico, comprendiendo las unidades
teritoriales de mieses en campos obiertos, terrazgos de monte en explotacion y dreas
resultanies de procesos de concentracion parcelaria. Se trata de incluir denfro de esta
categoria los espacios cuyas aplitudes agranias predominen sobre los demds valores,
con el fin de apovar la produccidn agropecuaria como actividad de fundamenial valor
econdmico en 10s espacios ruraies y de relevante papel en la configuracion del actual
modeio terrtorial de Cantabria.

El Suelo Réstico de Especial Protecciéon por Riesgos aparece constituido por 1os terenos
expuestos a riesgos naturales, acreditados o probables, que resulten incompatibles con
sy urbanizacién o que hagan necesarnias limitaciones de uso, independieniemente de
que su origen sea geoldgico, geomorfoldgico, climético, hidrolégico o asociado
actividades humanas, En este caso, la necesidad de contar con estudios que delimiten
las Greas de riesgo obliga a remitine a los instrumenios especificos que se desarrollen
para su pianificacion.

En el copitulo il SECCION 29 USOS EN EL SUELO RUSTICO, desde a Subseccién 2° hasta la
8% se proporcionan aclaraciones conceptuaies sobre los usos del suelo, con el objetivo
de facilitar la elaboracion del pianeamiento v la gestion de las autoefizaciones en el suelo
rstico.

En el capitulo Il CONDICIONES GENERALES DE USO Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO
figuran en primer lugar las DISPOSICIONES COMUNES, en las que se establecen como
usos permitidos los propios de la aclividad agropecuaria sin instalaciones ni
construcciones, a estos se ofiaden, en las mismas condiciones, 10s usos recreativos,
educativos, culturales y cientificos de interés publico, con el fin de infroducir en las Greas
rurales actividades que permitan un desamrollo sostenible del territoro. En esta seccion se
infroduce un orliculo sobre medidas de conservacion, rehabilifacion e integracion
paisajistica y teritorial, en el que se hace referencia a la imporiancia de emprender
actuaciones para la proteccién de elementos y rasgos propios de ia identidad territoridl
de Cantabria, como las cercos vy los porillos, los bancales, la red de cominos, el
arbolado, los setos, los bosquetes v las riberas;, también se incluyen medidas de
rehabilitacion y recuperacion del patimonio edificade. Por Gltimo se plantea un articulo
sobre la coordinacién intermunicipal, proponiéndose que el establecimiento de los
categorias de suelo ristico y las medidas adopiadas se redlice de forma coordinada
entre los planeamientos de municipios limiirofes, para evitar asi confradicciones en el
tratamiento de las unidades termitoricles.
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La SECCION 2° DISPOSICIONES GENERALES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION
ORDINARIA y la SECCION 3% DISPOSICIONES GENERALES EN SUELO RUSTICO DE ESPECIAL
PROTECCION fienen como objelivo planfear un conjunto de recomendaciones
relacionadas con la conservacién de los valores caracteristicos de las unidades
territoriales, haciendo por tanto referencia a la necesidad de emprender proyectos de
conservacion de los diferentes elementos, de recuperacién de 1os ecosistemas, de
rehabllitacion y de integracién paisajistica, los cuales contribuirGn a la preservacion de
las unidades vy, en consecuencia, al mantenimiento también de la identidad territorial de
Cantabria.

En cuanto a LOS USOS EN EL SUELO RUSTICO, en la SECCION 4° USOS EN EL SUELO
RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA Y LA SECCION 5% USOS EN EL SUELO RUSTICO DE
ESPECIAL PROTECCION se establecen los usos permitidos, los usos autorizables y [os usos
prohibidos, planiedndose una adapiacion de 10s usos a la redlidad teritorial a través de
sU descripcién minuciosa para cada una de las unidades y, dentro de éstas, para fas
diferentes subunidades. Bl planteamiento de los usos apoya todos aguelios relacionados
con las actividades agropecuarias v facilita la infroduccién de nuevas actividades de
interés publico siempre que se desamollen en edificaciones incluidas en los catdlogos
municipales y se considere igualimente de interés piblico fomentar la rehabilifacion del
patrimonio edificado.

B ANEXO PRIMERC se dedica a marcar las correspondencias enire las categorias de
suelo ristico establecidas en el planeamiento vigenie en Cantabria y las propuestas en
las Normas Urbanisticas Regionales. Bl ANEXO SEGUNDO esté destinado a la metodologia
vy o los criterios para o delimitacion de suelo urbano. El ANEXC TERCERC ofrece un
glosario de términos que facilita la comprension de la memoria y de la normativa. En el
Ultimo de los anexos se proporciona una relacion de protolipos de casas realizadas en
Cantabriq, a los que se considera propuestas ipoldgicas adecuadas al modelo cultural
presente en las Normas Urbanisticas Regionales.
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TTULO 1. ORDENANZAS DE DESARROLLO DE LAS NORMAS DE APLICACION DIRECTA. LAS
CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO TERRITORIAL

CAPITULO I. PROTECCION DEL PAISAJE: CONDICIONES DE VISUALIDAD Y ESTRUCTURA
TERRITORIAL

SECCION 14 CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL PAISAJE
Art, 1. Definicion de paisaie

A partir de ia interpretacion  del Art, 34, de la Ley 2/01, de la ley de Proteccidon del
Patrimonio 11/98 y del Convenio Europeo del Paiscie, se enfiende por paisaje la
dimension perceptiva de la configuracion teritorial, una configuracidén verificada
medianie el proceso de aculluracion ¢ o largo del tiempo de la bose natural que
consiituye el dmbiio re gional céntabro,

Art. 2. Medidas de proteccién del paisaje

Dicho arficulo hace referencia ol paisgje rural y urbano, entendiendo que en una region
como Cantabria las medidas de proteccién del paisaje deben integrar dos enfoques
complementanos:

En primer lugar, la valoracion otorgada las condiciones de "visualidad”, contempladas
tanto desde la perspectiva del observador como desde la posicidon de ios elementos o
conjuntos observados. El primer aspecto prima la consideracion desde el punto de visia
del observador al desplozarse por la red de espacios publicos més frecuentados:
carreferas, caminos, playas etc. B segundo aspecto se refiere al grado de exposicién,
derivada de la localizacion topogrdfico de ios elementos y conjunios observados,
cumbres, laderas etc,

Fn segundo lugar, las condiciones de “calidad” procedentes del cardcter propio de
es50s elementos entendidos como partes del sistema ferriforial de Cantabria, De acuerdo
con el citado Arl. 34., se entienden por componentes de, dicho sistema temtoral tanto
los paisajes abiertos v naturales como las perspectivas de los conjuntos urbanos.

La primera componente coresponde a la vision de los grandes espacios de valles y
costa en los que se articula el paisaie cantabro con sus variadas condiciones cromdlicas
y luminicas, Dentro de esta valoracion paisaijistica se comprenden [0s rasgos naturales
constituidos por el relieve {la configuracion geoldgica), suelo, flora y fauna. Sobre esa
base del paisaje natural ofro significativo aspecto de la valoracion paisajistica deriva de
la aculturaciéon del terreno o lo largo del tiempo mediante el establecimiento de ios
espacios de cultivo, las infraestructuras y 10s asentamientos humanos, con lo gue se dan
lugar a los distintos paisaies humanizados [culturales), desde los espacios fragmeniados
en mosaico por muros setos a los grandes abertales de 10s pastizales y las mieses, que se
tratan de forma pormenorizada en el capitulo de paisaje de estas Normaos.

El segundo aspecto, de especial relevancia en la valoracion del paisoje, procede la
puntualizacidon de esos espacios obiertos por los nicleos de poblacion o las
edificaciones tradicionales aisladas; iglesias, ermitas, cabafias, puentes elc., que recibe
un fratamiento particularizado en el apartado comrespondiente al desarrollo del articulo
33.

Art. 3. Contenido del planeamienio

A los efectos de proteccion del paisaje el planeamiento contemplard fas siguientes
actuaciones:

1. Descompondrd el territorio en *unidades territoriales” como. soporte espadcial para
definir, de acuerdo a los criterios establecidos en el capiiulo de suelo rgstico de
estas Normas, las distinias categorias de suelo, asi como sus regimenes de uso

2. Debido o las condiciones de impacio visual, se excluyen de lo copacidad
edificaiona los entomos de cumbres, cordales v laderas abruptas, con pendientes
superiores af 20%, salvo que corresponda a situaciones de continuidad con
nicleos existentes. Motfivadamente, se podrén autorizar aquelias instolociones y
construcciones de interés publico, tales como puestos de vigilancia, hitos
geodésicos, antenas de comunicacion, eic. que exijon este tipo de ubicacion

3. El planeamiento idenfificard las cuencas visuales en los cuales se estructura el
territono, asi como los terrenos colindantes con carreteras v demds vias piblicas
que ofrezcan vistas panordmicas del femtorio, del mar, del curso de los rios, los
valles, poblaciones, monumentos o edificios significalivos, asi como el acceso a
hitos paisajisticos, definiendo cuales han de ser objeto de especial tratamiento.

4, Fl planeamiento, en el diseno del nuevo viario tratard de facilitar, junto con la
funcién principal de conectividad, la percepcion paisgjistica a lo large de la via,
aminorando los impaoctos causados por las nuevas construcciones en caso de
que éstas deban existir, A este respecto, el disefio viaro tendrGd en cuenta el
caracter dual de toda construccion, bien sea considerada como foco de vistas, o
bien como origen de impactos visuales hacia su entormno, de ahi la importancia de
evitar la creacién de obstaculos creados por las nuevas edificaciones, muros,
cierres y carteles publicitanios o las desarmonias infroducida por o elementos
disruptores de la ammonia paisajistica por la inadecuacion de sus dimensiones,
matericies y coloracion.

5, Como instrumento de integracion de las distintas componentes paisajisiicas el
planeamiento velard por la creacion de una red de espacios abiertos que acle
como un sistema de rutas verdes de ordenacion tenitorial,

SECCION 29 CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL ENTORNO CULTURAL
Art, 4, Definicion

1. A partir del arficulo 33 de la Ley 2/61 y de la ley 11/98, se entienden como
constitutivos del patimonio cultural de Cantabria todos aguelios elementos que
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han ido conformando la identidad regional a lo largo del tiempo. Se rata de
partes o elementos especificos del tenitorio formados por la combinacion del
trabaio del hombre y de o accidn de la naluraleza que iustran fa evolucion
humana y 1a de sus asentamientos en el espacio y en liempo y que han adquirido
valores reconocibles sociaimente.

2. Consecuentemente, los elementos que forman parfe del patdmonio cultural
pueden ser.

- Naturales

- Conjuntos fradiciondales

- Redes linedles {caminos, canales, cercas efc.)
- Elementos arquitecténicos {edificios, hitos etc.)
- Elementos de obra civil {puentes azudes etc.)

Art. 5. NUcleos tradicionales y paisaie

El tratamiento de los nicleos tradicionales lleva aparejada la consideracion de 10s
paisaies en los que se insertan como parie integrante de los mismos.

- El planeamiento municipal incluird en catélogos: edificios, grupos de edificios,
elementos naturales y Ia red de caminos histbricos, mosaicos de cercas, como
otros de interés {puentes, azudes, molinos, balnearios, ermitas, cruceros, capilias de
dnimas, campas de feria y romeria, venias, alberguerias etc.)

- El planeamiento detinird el fratamiento parficularizado de estos elementos, asi
como de su entomo, para o cual deberd remitise a o establecido en el capifuio
de condiciones generdies de edificacion de estas Normas.

- El planeamiento identificard en los nicleos tradicionales los elementos constitutivos
de la frama urbana conforme @ ios criterios establecidos en el capitulo de suelo
urbano de estas Normas, al objeto de velar por el mantenimienio de la misma.

- E planeamienio velard por la preservacion de la relacion enkre 10s nicleos
tradicionales y el paisgje en que se insertan.

SECCION 3% LAS UNIDADES DF PERCEPCION DFEL PAISAJE.

Art, 6. La visualidad del paksaie

. B planeamiento detinird o estructura de valles y vallejos y frente costero, ast como tas
cuencas visuales en las que se estructura el tenitorio y definird cudles de ellas han de ser
objeto de especial proteccion paisaiistica,

En los dmbitos [cuencas) de especial proteccidn visual:

Las construcciones se adaptardn al ambiente.

La situacidon, masa, altura de los edificios, colores, muros, cierres o la instalacion de otros
elementos o plantaciones forestales no limitarén el campo visual, no romperdn la
armonia del paisgje, ni desfigurardn la perspectiva propia del mismo.

En particular, queda prohibida la publicidad estélica que por sus dimensiones,
localizacion o colorido no cumple las anteriores prescripciones, incluyendo a estos
efectos en el concepto de pubicidad 0s carfeles anunciadores de locales y
establecimientos mercantiles.

Debido a las condiciones de impacto visual no se permite la rediizacion de
edificaciones, movimientos de fierra y escolleras en los entornos de cumbres, cordales y
laderas expuestas con pendientes abruptas {pendientes superdiores al 20%), salvo que
corresponda a situaciones de continuidad con nicleos existenies, a excepcion de los
casos contemplados en el aparfado siguiente.

Las posibilidades de edificacion en posiciones de dominio visual que inciden sobre 10s
ocupantes de amplias extensiones territoriales afectan al conjunto de la colectividad,
por lo que quedan exclidas de o esfera de lo privado, v se reservan a las instalaciones
de interés publico que exigen dicha situacion; tal es el caso de los hitos geodésicos, los
puestos de vigilancia de incendios, antenas de comunicaciones, miradores paisajisticos y
ofros elementos de cardicter cientifico, infraestructural, cultural o militar que requieren
ese lipo de posicion,

2. En las mencionadas posiciones o ficencia de construccion de dichos elementos
queda vinculada o la redlizacion de un estudio de impacto paisajistico en el que se
justifique su adecuada insercidn espacial y en especial al entorno ambiental y
paisajistico de Ia zona. Para ello se presentard entre otros documentos una simulacion
fotocompositiva segun lo fijado en el art. 190 de la Ley de Cantabria 2/2001.

3. Los lugares de estas caracteristicas de especial valor natural o cuitural deben
permanecer libre de los construcciones o actuaciones que producen un impacto
significadivo: aerogeneradores, fores elécticas, antenas, cortafuegos, pistas forestales,
eic. En concreto, no se permifird su emplazamiento en el entormo de los edificios
historicos vy bienes arqueotdgicos catalogados, ni en el de los centros histdricos y nicleos
fradicionales, parques naturales y otros paisaies especiaimente protegidos.

Art, 7. Paisgjes sonoros

Para cada unidad o cuenca paisgjistica el planeamiento establecerG su valoracion
como paisgie sonoro y establecerd las medidas de proteccidn de su especificidad.
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SECCION 4 VISUALIDAD Y RED DE CARRETERAS.
Art, 8. Viario y paisaie abierto

El planeamienio deberd identificar las dreas de especial proteccion paisajistica y las
condiciones de implantacion de los usos en terrencs colindantes con careteras y demds
vias piblicas que ofrezcan vistas panordmicas del teriforio, del mar, del curso de 1os rios
o de los valles de los monumentos, edificios significativos o de los nicleos de poblacion,
asi como de acceso alos hitos paisajisticos de singular valor y os propios hitos.

Dichos framos de careteras se delimifardn en el planeamiento para su propuesta al
organismo correspondiente a efecto de su clasificacidon como de especial proteccion.

£l disefio de las seficies obedecerd a criterios de adecuada insercion ambiental, La
visualizacion desde las carreteras debe potenciarse, evitando I creacién de obstdeulos
sobre las principcles visias vy, en sentido contrario, procurando la ocultacidén de zonas
indeseadas con panicilas vegeiales. lgualmente, debe preverse Ia creacion de espacios
de descanso en punios de especial relevancia para ia percepcion y entendimiento del
territorio,

En los framos en 10s que la red viaria alraviesa Greas de interés paisajistico, patrimonidl,
histérico o medicambienial ¢ las que se refiere Ia legislacion de Carreteras, se realizarén
caizadas con los menores impactos en el medio posibles, contemplando valores
reducidos de velocidad especifica para su disefo, con dbundantes dreas de parada y
observacion, por o que deben eviiarse las opciones gue requieran los mayores
movimientos de tierra de faludes y desmontes.

Art. 9. Travesia de nlucieos

En el caso de alineaciones consolidadas v de conjuntos historicos, el planeamiento
municipal establecerd las distancias de edificacion en 1os framos que discurran por suelo
closificado como urbano o nlcleo rural, en el respeto a la legislacion sectorial, pudiendo
reducir los minimos establecidos siempre que quede garantizada la seguridad vic,

Asimismo, en las travesios de nlcleos se respetard la excepciondiidad respecto ¢ o
conservacion de los cierres pétrecs fradicionales.

Art, 10. Tratamienio paisaiistico de los estacionamientos

Cuando la demanda de estacionamiento llegue a ser voluminosa, por encima de ios 50
vehiculos, se procurard dispersar este tipo de dreas en vanos actuaciones, de fal forma

gue se evite la masificacion.

Para la ubicacion de los estacionamienios se evitard 1a ulilizacidn de los espacios
publicos mds significativos, por el confrario se elegirGn preferentemente  lugares

escondidos, de escasa visudlidad; un factor que se puede suplementar con ia oportund
disposicion de pantallas de setos y arbolado o de edificios para oculiar los vehiculos de
las vistas.

Se debe otorgar a las superficies de estacionamiento un fratamienio que contemple el
aspecto tanto del espacio tanio cuando se encuentre vacante como ocupado. Se
dispondrd una cubierta arbolada, con una dotacion minima de un drbol por cada 8
vehiculos, La superficie pavimentada continua se limitaré preferentemente a los cariles
de circulacién, mientras que las plazas vlilizadas con giguna frecuencia se pueden
pavimentar con loseias de celosia que permiian el mantenimienio del césped. Se debe
reservar un espacio verde suplemeniario, no pavimentado, pero si compaciado y
provisto de drengje. que puede servir excepcionalmente como estacionamiento en los
perodos punia de grandes aglomeraciones., De esta forma, todo el espacio de
estacionamiento se fata como un conjunio diardinado que confbuye a la
recudiificacion de i zona circundante.

SECCION 5% RED VIARIA Y PAISAJE.

Art, 11, Caminos v rutas culturales

La proteccion de la red de caminos histéricos del conjunto de la region debe ser objeto
de un Plan Especial de Proteccion en la que se considere de manera integrada con 1os
catdlogos georreferenciados del patrimonio historico y arqueolégico.

En orden a su preservacion, el pianeamiento general y especial procederd a ia
identificacion  y catalogacion como elementos de especial proteccion de la red de
caminos historicos detallando los rasgos mdés relevanies por su configuracion, como son
los hundidos, los elevados, o los limitados entre muros o hileras de arboles. También debe
prestarse especial atencion a los puntos singulares de interseccion de la red caminera
con los 1ios, 10s cruces con los cordales moniafiosos, 10s puerios secos, v las entradas y
salidas de los pueblos, los ejidos donde se suelen concentrar elementos de interés como
puentes, molinos, ermitas, venias vy alberguerias, campas de feric, cruceros, capilias de
dnimas, efc; un conjunio de elementos que deben seriguaimente catalogados,

Los caminos histdricos deben ser preservados en su uso original de irdnsito peatonal y
ganadero, Cuando exista Ia necesidad de acomodo de irdfico rodado significativo
debe acudise, dentro de los supuestos descritos en los pdarafos anteriores, ¢ o
consfruccion de vias de irazado alfernativo, La red tradiciondl, una vez catalogada e
identificada cartogréficamente, quedard protegida contra acluaciones de ensanche,
con derbo de sus muros y carboledas perimetrales, rectificacion de curvas y
ensanchamiento de puentes, para su eventual fransformacion en vias rodadas. Dichos
slementos asociados ¢ la estructura de los caminos iradicionales: cierre murdarno,
arboleda perimetral, perfit hundido, fuentes y abrevaderos, hitos eic., se considerardn ¢
todos los efectos parfe integranie de la calalogacion de los caminos
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Art, 12, Condiciones de apertura de nuevos caminos

Seré recomendable el establecimiento de nuevos caminos en aquellos lugares en 10s
sobre los antiguos caminos se hayan sobrepuesto carreteras con elevada intensidad de
trafico o exista una demanda que no pueda ser satisfecha con la recuperacion del
viario fradicional,

Las sendas peatonales y cariles-bici, se localizardn vy disefiardn preferentemente de
forma funcionaimente independiente de las carreteras, con las debidas condiciones de
segundad vial e infegracion paisgjistica en el entorno.

Dentro del objetivo de limiiacibn de aperfura de nuevos caminos, generaimente
motivada por nuevas edificaciones, no se pemite la aperfura de nuevos caminos o
pistas en suelo rostico gue no estén contemplados en el planeamiento urbanistico, 0 en
los instrumentos de ordenacién del teritorio, agriculiura, montes o medio ambiente.
lguaimente, se regula que las nuevas aperturas de caminos © pistas que se puedan
reclizar deberdn adoptarse a las condiciones topogréficas del tereno con la menor
alteracién posibie del paisgje y minimizando o corrigiendo su impacto ambiental

En cudalquier caso, la apertura de nuevos caminos por 10s organismos sectoriales con
objeto de mejora de la productividad agropecuaria, torestal © minera o de  faciiitar ia
accesibiidad en el medio rral, debe estar supeditada a criterios feritoricies de
preservacion del paisgie, de forma que se evite el trazado de caminos, carreteras
locales, pistas y cortafuegos que destruyan la camineria histérica v otros recursos del
patrimonio histérico o natural,

Se favorecerd el acceso publico y graiuvito al mar mediante el sefclamiento en el
planeamiento municipal de las zonas de servidumbre de acceso al mar en los suelos
urbanos y urbanizables.

En los framos de costa ya urbanizados por incluirse en suelos udbanos o urbanizables, se
favorecerd el acceso peatondal a la zona de playa, acondicionando para ello los tramos
que se estimen necesanos. Bl ayuntamienio velard por el cumplimiento efectivo de
dicha servidumbre tal como queda definida en la ley de costas estatal.

El disefio de las vias se redlizard contorme ¢ su normativa especifica, atendiendo a su

integracion en el entomo, la méxima preservacion posible de la calidad ambiental y el
acondicionamiento paisajistico.

SECCION 6°. PAISAJE Y ESTRUCTURA TERRITORIAL: PAISAJES CONSTRUIDOS Y PAISAJES
NATURALES
Art. 13. Consideraciones generaies

La descripcion pormenorizada de los distintos fipos de paisgje y su tratamiento normativo
se desarrolla en el apartado de categorias de suelo ristico, por lo que se refiere ¢ 1os

paisajes rurales y en la normativa general de edificacion en lo concemiente ol paisaje
rural, por consiguiente y, a tal efecto, las nomas de aplicacion directa remiten a o
contenido en dicho articulado con respecto a la preservacion del paisgje; no obstante,
por su cardcter mixto, se desarrolian agui en mayor detalle los paisgies de la periferia
metropolitana.

Art. 14, Paisaies naturgles

Ei fratamiento normativo de los paisgjes naturales, de acuerdo a o preceptuado en los
Arficulos de Aplicacidon Directa remite ¢ los contenidos de Ia nomativa de Suelos
Rusticos de Especial Proteccién Ecolbgica y de Especial Proteccion Costera.

Es preciso tener en cuenia, que hablamos de pdisajes naturales en un sentido relativo, ya
que cominmente existen las comrespondientes comunidades humanos que
fradicionalmente se han ocupado de su mantenimiento y beneficiado de su
explotacion. El olvido de estas circunsiancias, y la aplicacion de nomas de
conservacion bajo un prisma simplificadamente naturalista ha sido objeto de una
frecuente conflictividad que es preciso afrontar mediante una normativa mdas
equiibrada,

Seria conveniente alcanzar una categornzacion de los espacios naturales que permitiera
desentranar las estrategias de conservacion més adecuadas en cada caso.

Art. 15, Paisgjes cullivados: el terrazgo

El tratamiento pormenorizado de este tipo de paisgjes remite a 1o establecido en esia
nomativa para las categorias de Suelos Rusticos de Especial Proteccion Paisgjistica, de
Especial Protecciéon del Patrimonio Teritorial y de Especial Proteccion Agropecuaria. Con
carGeter adicional se recogen aqui el tratamiento detallado de los principales
elementos definidores de o calidad visual de dichos paisajes,

1. Paisgies cerrados

El planeamiento municipal debe reflejar en su cartografia los distintos fipos de vailado
tradicional: setos, muros de piedra en seco, igjas, ete, y diferenciarlo de los ciemes de
alambrada u otros cierres actuales.

2. Paisgjes aterrazados y movimientos de tierras

La reclizacion de movimientos de tierra en el suelo ristico que alteren la topografic
natural del terreno queda prohibida salvo que se contemplen en pianeamiento especial
0 se vinculen ¢ la necesidad para desarroliar un uso autorizado. Entre dichos usos se
encuentran: los mineros, canteras y graveras, los dragados, defensa de los rfos y
reclificacion de couces. En todo caso, la autorzacidn sectorial para  dichas
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intervenciones queda supeditada a las regulaciones medioambientales y lerritoriales,
con objeto de preservar ¢ los paisajes relevanies de ese Hipo de intervenciones.

3. Paisajes abiertos

En el caso de edificios fradicionales exentos en paisajes abierios se debe conservar el
caréicter aisiado de los edificios existentes, La preservacion de esos amplios espacios de
respeto contibuye a la puesta en valor del monumenio y a destacar la singular
disposicion de estos edificios en lugares gue dominan amplios panoramas, por elio
deben ser considerados como entormnos de conservacidon obligada e inseparabie de la
del edificio. Especiaimente delicado es el caso de los cementerios, anejos a las iglesias
parroquiales, objeto comunmente de transformaciones gque deben conservar materiales
y configuracion de lo preexistente.

Otro problema es el de los nuevos edificios que suelen ocupar posiciones aisiadas en el
paisgie como es el caso de las estabuiaciones ganaderas y de algunos equipamientos
como los deportivos, En el caso de las nuevas estabulaciones las normas deberian exigir
el acomodo a unos prototipos acordados entre los responsables de ganaderia medio
ambiente y ordenacion del ferritorio, Los grandes voliumenes de algunas iglesias rurales,
con sus tejados a dos aguas abiertos en poériicos iaterales establecen sugerentes
precedencias para el disefio de Ias naves ganaderas abiertos.

Art, 14, Paisaies urbanos: Paisajes urbanos de 1os nicleos fradicionales

Fl planeamiento respetard ia condicidon de espacio abierto de los espacios pernféricos de
las villas y aldeas que ofrezca una silveta mds relevante o desde los dmbitos en ios que
se produzca una mayor apertura paisgjistica.

Art, 17, Paisaje de las dreas periurbanas y de los asentamientos furisticos

Como propuesta contextudlizadora para las nuevas urbanizaciones se plantea el
manienimiento de la red paisdiistica rural, interpenelrando el continuo de la nueva
urbanizacion. La malia urbana ha de incorporar el frazado de los riachuelos, antiguos
caminos muros, sebes, rodales y bosquetes mdaés significativas, como conexidén con 1os
elementos puntuales dignos de conservaciéon y de recuperacion en el sistema de
eguipamientos de Ia urbanizacion,

El mantenimiento del equilibiio entre urbanizacién y medio natural o rural gue justifica
generalmente los nuevos asentamienios suburbanos requiere la existencia de un
procedimiento que garantice un adecuado ralio enire espacios abiertos v superiicie
edificadaq, de forma que los nuevos conjunios consiruidos puedan inseriarse e integrarse
en el paisaje.

Bl adecuadoe repario de este sistema de espacios libres conllevaria la creacidon de una
red verde de espacios abiertos con objeto de garantizar la apertura visual del paisgje, se
desarrollarian principalmente en tormo a las redes vigrias de cameieras y caminos,

Ei disefio de ia ordenacidon debe justificar la solucion adaptada para la resolucion
espacial de las condiciones de borde mediante aportacion gréfica de las vistas del
conjunto desde os distintos costados de su perimetro.

Art, 18, Integracién de los Paisajes: La red de espacios abierfos como ruias de
integracion y ordenacidn paisqjistica

Se evitard la constitucidon de una banda continua de terrenos urbanos, recurriendo a la
posibilidad de suelo piblico, o clasificado como no urbanizable como reserva, con la
finalidad de proteger ciertas zonas por sus caracteristicas ecoldgicas o paisajisticas, y
altemar actuaciones gue produzcan disconfinvidades en el temitorio. Ademdas se
propiciard la fransicion gradual entre los usos recreativos y de esparcimiento, con los
agrarios v los urbanos.

Dentro de este objetivo se incluye el esiablecimiento de zonas de costa libres, para
garantizar la percepcidon de espacio libre v la no formacion de un continuo urbano en la
fachada litoral, Por ofra parte el manienimienio de tramos de costa sin ulilizar fiene por
objefo el protegerias para el uso de las generaciones presentes y fuiuras, deniro del
marco del desarrollo sostenible, Por ofra parte, basdndonos en el principio de
precaucion, por el que el mantenimiento de las diferentes zonas conservadas y as
complejas relaciones de interconexién enire unas y ofras, en parie conocidas y
valorables pero no tofalmente, se hace necesario el mantenimiento en las mejores
condiciones de un moscico de piezas conservadas interconeciadas. En todo caso
minimizardn efectos fisicos nocivos {erosion, efc.},

Objetivo fundamental es el mantenimiento del patrimonio natural, cultural y paisajistico
en su nivel actual v la recuperacion de los hébitais e hitos, Bsto se fraducinia en que 1os
habitats que resulten destruidos por su uso sean compensados con la creacion o
proteccion de oiras areas similares, y gue las actuaciones de recuperacion, sean
prioritarias antes que las de su urbanizaciéon, B obietivo final es la creacion de una red de
hitos vy espacios gue asegure la coherencia paisaiistica, la conectividad y o
biodiversidad ecolbgica.

De esta manera la disponibiidad de espacios libres podrd también mejorar la
distribucion de usos del tenitorio hacia un modelo més equilibrado y de mayor calidad,
que pueda ser capaz de invertir procesos de deterioro y reforzar incipientes procesos
positivos.
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CAPITULO Il. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
SECCION 1°. REDES DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO.
Art, 19, Consideraciones generales

Se establecen umbrales respecto al tipo de infraestructura o ulilizar en funcidn del
numero de viviendas en las zonas residenciales, cabezas de ganado segin fipo en las
estabulaciones y m2 edificados para actividades econdmicas de servicio o industriales.

Se requiere la disposicion de estacién depuradora para todos los nicleos rurales que
superen las 50 viviendos.

Art. 20. NUcleos residenciales

Se establecen los siguientes escalones infraestructurales:
Estacion depuradora a partir de  Viviendas
Fosa séptica comunitaria a pardir de  Viviendas
Fosa sépfica individualizada a partir de  Viviendas

Art. 21. Estabulaciones

Debido a la importancia del sector ganadero en Cantabria es necesario establecer una
adecuada regulacion especifica de car@cier medicambiental.

Se regula la licencia para las estabulaciones ganaderas, limitando su famanio, en
nimere v Hipo de cabezas por Ha., en funcidn de la copacidad de absorcién de
estiércoles y purines. Para el ganado mayor, vacuno y equing, se plantea una relacion
de 3 cabezos por Ha. El ganado menor (ovino o porcine) se considerar con una relacion
de 10 cabezas de porcine u ovino por cada una de mayor, 50 gallinas o 100 conejos.

La superticie construida de estabulacién autorizada se establece en funcion del
siguiente ratio de cabezas por m2

SECCION 2% REGULACION DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES DE LOS DISTINTOS USOS:
Art. 22. Actividad ganadera

Las condiciones de disefio de las estabulaciones para su adecuada inserCion paisaiistica
y medioambiental se regulan en el apartado de ordenanzas de edificacion de estas
NUR. Con una periodicidad minima decendal las instituciones responsables de los sectores
agropecuario, medioambiental y edificatorio redactardén coordinadamente unos tipos
construclivos de aplicacion.

Las nuevas estabulaciones de ganado o menor que superen ia cantidad de cabezas,
que se definen como explotacion familiar, no se podran situar en el suelo urbano, del
gue mantendrdn unas distancias minimas de

En el caso del ganado porcino y, en menor medida, del aviar, se plantean medidas
adicionales de separaciones minimas entre explotaciones y de ésias con los nicleos
urbanos, tanto por contaminacion olfativa como por fransmision de epizootias.

Las categorias de suelos risticos susceptibles de admitir estabulaciones de los distintos
fipos se definen en el capitulo corespondiente. Por la necesidad de amplios espacios
nivelados, las estabulaciones ganaderas no serdn autorizables en aguellos terrenos cuya
pendiente supere el 15%.

SECCION 3°, CONDICIONES DE REPERCUSION AMBIENTAL.
Art, 23, Actividades compatibles.

Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no industriales
deberd:

No generar emanaqciones de gases Necivos © vapores con olor desagradable, humos o
particulas en proporciones superiores a las mas estrictas marcadas en estas Normas o la
normativa de aplicacién.

No ufilizar en su proceso elementos guimicos inflamables, explosivos, tdxicos o, en
generadl, que produzcan molestias.

Himinar los gases y vapores gue se pudieran producir, mediante chimeneas de
caracteristicas adecuadas.

Que las vibraciones no sean percibidas desde el exterior, o lo sean en cuaniia inferior
la més estricta marcada en estas Normas ¢ ia normativa de aplicacion.

No transmitir al exterior niveles de ruido superiores Q los més estrictos auiorizados para la
Zona por las presentes Normas o la normativa de aplicacion.

Cumpilir las condiciones de seguridad frente al fuego.

Si no se diesen las condiciones requeridas, ni siquiera mediante iécnicas correctoras, el
Ayuniamienio podrd ejercer las acciones preventivas o sancionadoras que tuviese
establecidas. Los edificios que alberguen unos no adaptados o las exigencias del
presente articulo estardn considerados fuera de ordenacion.

Ff impacto producido por el funcionamiento de cudalquier actividad en el medio urbano,
astard limitado en sus efectos ambientales por los prescripciones que sefalan 1A
presentes Normas y la nomativa ambiental que resulie de aplicacién. Su cumplimiento
se comprobard en los siguientes lugares de observacion:

En el punio o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes para la
comprobacion, desiumbramientos, perturbaciones eléctricas o radioactivas. En el punio
o puntos en donde se puede originar, en el caso de peligro de explosion.

En el perimetro del local o de la parcelq, si la actividad es Onica en edificio aslado, para
la comprobacion de ruidos, vibraciones, clores o similares.
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Art. 24, Dotacidén sanitaria

Tada edificia deberd disponer en su interior de servicio de agua caniente patable, can
datacion suficiente para las necesidades propias de 10s usos que albergue.

En aplicacion de la dispuesia en el Real Decreto 928/1979, sobre Garantics Sanitarias de
los Abastecimientos de Agua con destino el consumo humano, no se podran atargar
licencias para la construccion de ningun tipa de edificio hasta tanto no esté garantizado
el caudal de agua necesaria para el desarollo de su actividad.

Se tendré en cuenta que los dataciones de abastecimiento de agua deben adaoptarse
a lo previsto en las Narmas del Plan Hidraldgica Narte 11, pudiendo considerarse:

Art. 25, Dotacidn abastecimienta urbana:

Poblacion permanente 300 /hab./dia
Pobiacidn estacional - Camping 120 ploza/dia
Hotel 240 {/plaza/dia
Apartamento 150 i/ploza/dia
Chalet 350 plaza/dia

Art. 24. Datacion cabafiia ganadera:

Estabulada  Na estabulada
Res vacuno de leche 120 l/e.d. 100 l/e.d.
Res mayor {excepto vacuno de leche] 90 1/c.d. 80 1/c.d.
Ovino y caprino 151/c.d. 10l/c.d.
Parcing 501/c.d.
Canejes v similares 3i/c.d.
Aves 0.5l c.d.

Art, 27. Dotaciones de riego en m3 por hect@reay afo:

Gravedad  Aspersion Goteo o Baojo
Fargjeras  6.800 6.000
Horficolas  3.400 3.200 3.000
LeAasos 4.700 4.000 3.000

Art, 28, Dotaciones usos industriales

Las dataciones para uwses industriales se justificardn ulilizando datos reales de la
demanda de industrias na canectadas a la red urbana y de poligonos industriales. A
falta de datos se adopiardn las dotacianes, en m?® par empleada y dia, que figuran en la
fabla siguiente:

Refino Peirdleo 14,8
Quimica
Fabricaciéon de productos basices excluides las farmacéuticos 16,0

Resta 59
Alimentacion

Industrias, olcaholes, vinos y derivados de haring 0,5
Resta 7.5
Papel

Fabricacion de pasta de papel, transformacion papel y corion 20,3
Artes gréficos vy edicidon 0.6
Curtidos L)
Materidl de construcciones 2,7
Transformacion del caucha 1.8
Textil

Textil seco 0.6
Texiil ramo del agua 9.2
Transformados metQlicos 0,6
Resto 0,6

Tades los aprovechamientos de agua para abastecimienta a cualguier oo uso
necesitardn auiorizacién del Organismo de Cuenca,

Art. 29, Evacuacion de aguas pluvidles.

Se prohibe el desaglie de pluviales por vertida libre, salvo cuando las aguas recaigan en
patias a espacics libres de la propia parcela y na puedan deslizarse por escarrentia fuera
de ella.

Jodo verlido a cauce de aguos pluviales o mixtas, cuaiquiera que seq su naturalezq,
necesita autarizacion del Organismo de cuenca.

Art, 30, Evacuacion de aguaos residuales,

En suelo urbano la evacuacion de aguaos residuales deberd acometer forzosamente a la
red general par intermedia de arqueta o pazo de regisira entre Ia red haizonial de
saneamienta v la red de alcantariiado; y cumplirQ las candicianes establecidas por el
Ayuntamiento.

Cuanda la instalacién reciba aguas procedentes de gargjes, aparcamientas calectivos
a actividades semejanies, se dispondrd de arqueta separadora de fangas a grasas antes
de la arqueta o pozo general de regisira.

Para agucs residudles industriales, el sistema de depuracion deberd obtener la
aprabacion previa de los organismos competentes,

En principia no se admitird verlido aqiguna de aguas residudles que na sea la red
municipal.
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Con independencia del sistema general de depuracién establecido para el desagle de
la red general a cauce publico, habrd de preverse una depuracion total o parcial del
efluente cuando el vertido de las actuaciones privadas en el case de licencias directas
o de ios proyectos de urbanizacion que completen el pianeamiento se haga o cauce
publice, aungue no se permitird el vertido a cauces normalmente secos ni Qun con
previa depuracion, debiéndose arbitrar en cada caso las scluciones mas idéneas a fin
de evitar el estancamiento de las aguas y su putrefaccion. En todo caso estos vertidos
necesitarédn autorizacion del Organismo de cuenca.

Cuando el efluente procedente de la estacion depuradora sea utilizado para riego, serd
preceptive que dicha instalacion esté situada a una distancia no inferior a 2.000 metros
del nucleo més proximo de poblacion agrupadq, y su uso serd obieto de autorizacion
por el Organismo de cuenca.

Los vertidos genéricos se atendran a los condicionantes siguientes:

Se prohiben las actividades que produzcan vertidos liquidos directos a indirecios
cauces publicos, si previaomenie no tienen autorizacion de verlido en cauce publico del
Organismo de Cuenca.

Se prohibe la instalacion de cualquier tipo de industria, edificacidn, servicio, eic. en zona
de policia o inundable sin la preceptiva avutorizacién administrativa previa de {a
Confederacion Hidrografica del Norte.,

Se prohibe cualguier actividad que produzca posibles contaminaciones en el fredtico de
la zona o aguas subterrdneas, sin as oportunas medidas de correccion, y previa
autorizacién del organismo de cuenca e informe favorable del Instituto Tecnologico y
Geominero de Espania.

Cuaiguier vertido que se redlice fuera de la red municipal necesifard la preceptiva
avtorizaciéon de vertido del Organismo de Cuenca.

En cualquier otro verlido se respetardn s calidades previstas en las Nommas det Plan
Hidroldégico Norte i, para ios cauces y acuiferos de la zona.

Las estaciones de tratamiento de efluenies industriales se instalardn fuera de las zonas
inundables del dominio publico hidrGuiico.

En los vertidos industriales deberd tenerse en cuenta,

Cualguier vertido que se redlice fuera de la red municipal necesitard la preceptiva
autorizacion de vertido del Organismo de Cuenca.

En cualquier olro vertido se respetaran las calidades previstas en las Directrices del Plan
Hidroldgico Norte Il para los cauces y acuiferos de la zona que. para 108 rios afectados
son: Apto para ia vida de ciprinidos v saiménidos; tipo A2 en su aptitud para el consumo
humano.

A las industrias que viertan a ta red municipal y contengan elemenios no reducibies en et
sistema de depuracion existente en su red de vertido, se les exigird una depuracion
propia gue sitge el efluente en las condiciones necesarias para su depuracion total por
la depuradoraq.

Las estaciones de tratamiento de afiuentes urbanos e indusiriales se instalardn fuera de
las zonas inundables del dominio publico hidraulico.

Las calidades minimas de 1os vertidos industriales serdn:

DBOS <30 p.p.m.
SS. <30 p.p.m.
Oxigenoc disueltoc >3 p.om.
NH4 <iS5ppm.
P <ép.om.

Todo vertido de aguas residuales o mixtas, cualquiera que sea su naturaleza, necesita
autorizacion del Organismo de cuenca.

Art. 31. Evacuacion de humaos.

En ningin edificio de nueva planta se permiticd instalar la solida libre de humos por
fachadas, patios comunes, balcones v ventanas. Se exceptuan de o anierior as
instalaciones comespondientes a procesos industrales cuyas necesidades especificas Qsi
lo requieran siempre que estén situados en edificio de uso exclusivo.

Cabrd autorizar 1o evacuacion de humos utilizando los patios comunes del edificio
siempre que:

- el conducto o chimenea esté provisto de aisiamiento y revestimiento suficientes para
evitar que la radiacion de calor se transmita a ias propiedades contiguas;

- &l paso y salida de humos no incida en huecos existentes ¢ reduzca sus luces rectas; y
no se mermen ias condiciones dimensionales minimas del patio.

- Los conductos no discurmirdn visibles por los fachadas exieriores y se elevardn como
minimo T metro por encima de la cumbrera mas aita situada a menos de 8 metros

Art. 32. Emision de humos y gases

Ninguna aclividad podrd superar los siguientes indices:

indice de ennegrecimiento de Riugelmann en funcionamiento:
En edificios no industriales 0.0

En edificios industriales 1.0

En zona de industrias o almacenes 1,5

Indice de ennegrecimiento de Riugelmann en arrangue:
En edificios no industriales 1,0
En edificios industricies 2.0
En zona de industrias ¢ almacenes 2.5

indice de emisidn de polvo en kg./hora:
En edificios no industiales 1.5
En edificios industriales 1,5
En zona de industrias o almacenes 5,0

Los locales destinados a actividades econdmicas en plantas bajas de edificios de uso
compartido deberan contar con conductos verticales independientes para ventilacion
forzada y extraccion de humos.
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Art, 33, Proteccion de fa calidad del aire y de la atméstera

Las emisiones Q la atmdésfera se maniendran dentro de los limifes establecidos por el
Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolia ia Ley 38/1972 de Proteccion
del Medio Ambiente Almosférico v el Real Decreto 1073/2002, de 18 de ociubre, sobre
Fvaluacion y gestion de la calidad del aire ambiente en relacion con el diéxido de
awufre, dibxido de nitrdgeno, éxidos de nifrégeno, particulas, plomo, benceno vy
mondxido de carbono.

Densidad de contaminantes
La densidad maxima de emisidn de contaminantes no sobrepasard 1os siguientes valores:

Emision total media mgr/m? en 24 horas 300
Emision total punta mgr/m? en 1 hora 600
Emisidn de polvo media mgr/m? en 24 horas 180
Emisidn de polvo puntamgr/m? en 1 hora 360

Ari, 34, Niveles de rvido admisibles

i nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de la escaia A {DBA] segin la Norma
UNE 21/314/75 vy su determinacidn se efectuard en los lugares de observacidn senalados
en el 0, 0 en el domicilio del vecino mds afectado por molestias de la actividad, en
condicionas de paro y totalmente funcionondo, de dia y de noche, para comprobar el
cumplimiento de 1os siguientes limites:

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR DE LA EDIFICACION

Actividad colindante Transmision MAaxima

IDBA}

Dic Noche
Actividades Industricies 70 55
intraestructura y servicios 65 55
Actividades terciarias hoteles y viviendas [ 55 45
Fauipamiento no sanitario 55 45
Equipamiento sanitario 45 35

En todo caso, enire 1os 22,00 y las 8,00 horas, el nivel sonoro admisible en el domicilio del
vecino mds afectado no podrd sobrepasar en més de 3 DBA, el ruido de fondo,
entendiéndose por fal el de ambiente sin los valores punta accidentales y los
procedentes del trofico.

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES
{Si tas mediciones se reaqlizan con ias ventanas abiertas los limites se aumentaran en §
DBA}

Actividad colindante | Transmision maxima (DRA}
Dia Noche
Sanitario 30 125
Equipamientos Fducativo |40 |30
General 30 |30
Hoteles 40 |30
Actividades Productivas | Terciario 45 |-
Comercial |55 |55
Fstancios 45 | 40
Viviendas Dormitorios |40 [ 30
Resto Piezas |50 | 40

Art, 35, Vibraciones

No podrd permitirse ninguna vibracidn que sea detectable sin instrumentos en los lugares
de observacion especiticados en €1 0.

Para la comeccidén de las vibraciones se dispondran bancadas antivibratorias
independientes de la esfructura del edificio y del suelo del local para todos aguelios
elementos originadores de vibracién, asi como de apoyos eldsticos para fa fijacidn a
paramentos. Las vibraciones medidas en Pais {Vpals = 10 log 3.200 A2 N3, siendo A la
amplitud en centimetros y N ia frecuencia en hertzios) no superardn los siguientes valores:
LIMITES DE VIBRACIONES {CPi}

Lugar Vibracion
Junto al generador | 30
En el iimite dellocal | 17
Al exterior dellocdl |5

Art, 36, Energia elécirica

Todo edificio residencial contard con instalaciéon intedor de energia  elécirica,
conectada alared general o a un sistema adecuadoe de generacion propia.

Los centros de transformacion propios de un edificio no podrdn situarse por debajo de la
planta bajaq,

Todos los edificios en que existan insialaciones diferenciados por consumidores,
dispondrén de un locdl con caracteristicas adecvadas para albergar ios contadores
individugiizados y ios tusibles de seguridad.

Art. 37. Emisidn de radioctividad y perturbaciones eléctricas

Las industrias de fratamiento de maleriales radiactivos quedan reguladas por a
normotiva sectorial conrespondienie.
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En ningUn caso se pemitird ninguna actividad que produzca perfurbaciones electricas
que atecten ol funcionamiento de cudlquier equipo ¢ maquinaria, diferentes de
aguéllos que originen las perturbaciones.

Los instalaciones de radioditusion y comunicaciones se qustaordn @ [o previsto en el
presente Plan vy ia normativa reguladora de las condiciones de proteccion del dominio
oublico radiceléctico, restricciones a las emisiones radicelécticos v medidas de
proteccion sanitaria frente a emisiones radiceléctricas

Art, 38, Seguridad frente ol fuego

L.os edificios cumplirGn ia Norma Basica de Proteccidn en vigor en e momento de su
ejecucidn,

Art, 39. Proteccion de la vegetacidn

La tierra que se exiraiga de los excavaciones y que no seq vllizada para relleno,
asentamiento o capa fértil, ast como los residuos y escombros scbrantes de obras
deberdn retirarse a vertedero conirolado y autorizado. En ningin caso se podrd utilizor
como lugor de depbsito de estos materiales los terrenos situados en las margenes de rios
y OIroyos,

Respecto de los elementos de la flora autdctona ubicodos en dreas editicables, serG
aspecialmente necesaria su proteccion, impidiendo que ias actuaciones que vayon a
levarse a cabo supongon su alteracién o destruccion,

Art. 40, Coordinocion

Siempre, deber de colaboracion interadministrativa, crientdndose hacia la consecucion
de obietivos los propuestos. La concurrencia competencial de distintas administraciones
en determinados espacios y procesos requiere I accion concertada enire todas ellos,
para ast gprovechar las sinergias producidas por dicha cooperacion y mejorar i
eficacia de las medidas pora legar a los objetivos comunes.

La planificacién de las infraestructuras deberd justiticar su coherencia con el modelo
territorial previsto por la ordenacién teritorial, estableciendo sus dimensiones en funcidn
de ésta, y de la salisfaccion de las necesidades actuales y futuros.

Fomento de la cooperacién entre municipios e impulso de entidades supramunicipales
en materia de desarollo teritorial y gestion de equipamientos y servicios.

Coordinacién en las iniciotivas a promover en el marco de programas comunitarios
orientados hacia el desarrolio terrtorial y la cooperacion fransfronteriza europeaq,

Fomento de iniciativas orfientadas a la coordinacion y  cooperacion  con  fas
comunidades auténomas vecinas para aprevechor kas opciones de desanrcllo terdtorial
conjunto de interés comin.

Establecerd zonas de proteccidon de las infraestructuras que por sus caracteristicas, sean
incompatibles con la residencia humana, estableciendo las condiciones y el régimen de
usos compatible con esa situacion.

Los proyectos de nuevas carreteras y sus ampliaciones tendrén en cuenta las previsiones
de las candalizaciones pora las redes eléctricos, telefonicaos y telemdticos.

Se evitard la constitucion de una banda continua de terrenos urbanos, recuriendo g la
posibiidad de suelo publico, o clasificado como no urbanizable como reserva, con la
finglidad de proteger ciertas zonas por sus caracteristicas ecoldgicas o paisajisticas, y
alilemar actuaciones que produzcan discontinvidades en el tenmitorio. Ademds se
propiciard la fransiciéon gradudl entre 105 usos recreativos y de esparcimiento, con 10s
agrarios y los urbanos,

Corredores eléciicos y energélicos; demandas y frazados para sustraer esos terenos de
la accién urbanizadora, De esta forma se evilan cruces de lineas eléciricas de alia
tension por encima de las edificaciones, y permitir en el futuro reconducir el fransporte
desmantelando Ineas aprovechando ia configuracion de 1as nuevas.

Art, 41, Calidad atmosiérica, contaminacion acustica y luminica

- Se prestord la suficiente atencidn a la conservacién y creacion de masas forestales y
aspacios verdes, con el objeto de mejorar lo calidad del medio ambiente en generdl.

- Se favorecerd la implantacién de los posibles focos emisores de contaminacion ionto
atmostérico como acistica, yo se traten éstos de instalaciones o de actividades, en las
localizaciones mds adecuadas para minorar sus posibles afecciones,

- Se adoptardn las pertinenies medidas correctoras o atenuantes puntuaies que se
estimen necesarias para la disminucion de ios efectos generados por los focos emisores
de contaminacion tanto aimosférica como acistica,

- El planeamiento que ordene suelos con fines productivos analizard las consecuencios
que la concentracion de actividades indusiricies provoca en {a calidad atmosfenco y
acystico del medio receptor, requiiendo que las industias con mayores impactos y
niveles de emisidon se ubiquen lejos de los nicleos residenciales, y teniendo en cuenta la
ubicacién de esas industrias para los desarrollos de los suelos contiguos y imirofes,

- Se procederd a o adecuada ordenacion del rdfico rodado, con especial atencién ¢
tas dreas residenciales.

- Utilizacion de las técnicos mds adecuadas para reducir al minimo as afecciones
producidas por los focos productores de contaminacion atmosténca y acuistico,
compolibilizondo al mdximo este objetivo con los condicionantes econdmicos.

- Bl ploneomiento podré establecer bandas de proteccion entre las zonas habitadas o
aspecialmente sensibles y los focos de emision de contaminacidén atmostérica y sonorg,
clasificando adecuadamente esos suelos v estableciendo unos usos, actividades e
instalaciones adecuados y compatibles con esa situacién,

- Se prestard especial atencidn a prevenir y aminorar las perturbaciones producidas por
los focos emisores de conifaminacion luminica en la visidbn del cielo, En general se
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procurarg el mantenimiento de las condiciones naturales de luminosidad de las horas
noctumas, en beneficio de la florq, fauna y ecosistemas en general,

- Evitar sobreconsumos innecesarios, favoreciendo el chorro v el uso adecuado,
distribuyendo los haces de luz de manera mdas efectiva y eficiente, conforme a las
caracteristicas de los usos y de la zona iuminada, Los haces de luz se concentrardn
donde son necesarios, sin emisiones por encima del plano horizontal salvo si se estd
iluminando ciertos elementos de especial interés histérico o ortistico, y cuidando
especialmente las instalaciones de publicidad nocturna,

Art, 42, Residuos

- Reduccion, de acuerdo con la legislacion vigente, de la produccidn de residuos,
incrementando su reutilizacion y recicloje.

- Se impulsardn los sistemas de recogida selectiva por parte de ios ayuntamienios.

- Se prestard especial atencion a la gestion vy tratamiento de 1os residuos peligrosos, Qs
como por las parficularidades de nuestra regidén de los residuos ganaderos, cuestion de
orincipal importancia para el mantenimienio del medio rural.

- Méxima racionaiizacion del servicio adecuando ias capacidades de los contenedores
para o corga gue previsiblemente van a recibir, ost como su ndmero y Hpo, y
posibititando el mayor nimero de recogidas especiales, como los indusiriales vy
comerciales.

- Especial atencion al problema de los vertedercos incontrolados, en los que de manera
priontaria habrd que proponer en su caso las medidas de clavsura, sellado y
recuperacion necesariqs.

- Trotomiento de los entomos de las instalaciones acordes con 1 proximidad a esa
actividad, para condicionar posibles desarrolios urbanisticos, ast como respetando os
aspacios protegidos tanto desde el punto de vista medio ambiental, culiurdl, histérico o
turistico, Posible establecimiento de bandas de proteccion [Canarias, 500 metros
respecto nicleos urbanos y 250 meiros a asentamientos rurales).

- En cuanto a los residuos de la construccion, se potenciard la ulilizacidén de materiales
producto del reciclade en general y en especial de los producidos por os residuoes de ia
consfruccion v demoliciones que puedan aplicarse fanto en la obra civii como en la
edificacién.

- Eleccidon de localizaciones adecuadas de las instalaciones para la gestion de los
residuos, fanto a nivel municipal como comarcal, desde los punios limpios, estaciones de
ransferencia, centros de reciclaie, escombreras y vertederos, ast como de su  disefo
para el fratamiento de los diferentes tipos de residuos producidos y atendiendo a las
condiciones de accesibilidad.

- Los ayuniamientos deberdn proponer cliernativas en su planeamiento para la
localizacion de escombreras de residuos de materiales inertes, para su vaioracion por el
organo autondmico competente,

- Creacion de zonas de reservadas en la calzada para ia ubicacion de los contenedores,
de manera que no entorpezcan el rafico rodado v sean lo suficientemente occesibles
tanto para los usuarios como para [os servicios de recogida,

- Bl ploneamiento de desarrolio deberd prever los espacios y zonas adecuadas para o
ubicacion de los contenedores de residuos, cuya integracion en 10s espacios publicos

habrd que tratar, creando zonas de reservadas en la calzada para fa ubicacion de los
contenedores de manera que no entorpezcan el trafico rodado, incluso con posibles
soterramientos, v se facilite tanto su uso como su accesibilidad a los vsuarios y o 1os
servicios de recogida.,

Art, 43. Gestidon del agua

- Utilizacion més eficiente del agua, fomentando la implantacion de nuevas tecnologias
y renovaciones de redes anticuadas, bien por escasez de capacidad o por exceso de
pérdidas. Adecuacién y control de las dotaciones empleadaos pora definir las
demandas, Faciitar la gestién supramunicipal de [as instalaciones asociadas a la geshion
del agua para hacerias mdés eficientes dentro del marco del desarrollo sostenible,

- Preservar la buena calidad  de los aguas y de los propios ecosistemas asociados,
adoptando las medidas necesarias ya sean de conservacion o de recuperacion, fanto
por exigencias de carGcter medicambiental como paisqjistice, y respeto de os
caudales ecolbgicos para la preservacion de los ecosistemnas y para la recarga de 1os
acuiferos,

- Consideracion en la planificacion de las zonas susceptibles de riesgos por inundabilidad
y closificaciones de suelo y régimen de usos acordes con estas situaciones. Se
promoverd la recuperacion del dominio pUblico hidrdulico gue se halle ocupado para
evitar los riesgos que estas situaciones producen,

- Establecimiento de zonas perdmetrales de proteccion alrededor de las estaciones de
depuracion de aguas residuales, que tombien podrian inclur reservas de suelos para
posibles ampliaciones, En caso de que se prevean oscilaciones significotivas de
poblacién la estacion depuradora podrd ser modular.

- En cuanto a los drdenes de preferencia de los aprovechamientos, asi como pora o
compatibilidad de los usos del agua, se estard a lo dispuesto en la planificacion
hidroldgica.

- Yaloracion de las demanda de ogua pora actuaciones singulares, como el riego de 1os
campos de golf; que deberd justificar fa dotacién de agua necesaria para el desarrollo
de ia aclividad.

- Maximizar la reutilizacion de las aguas residuales convenientemente fratadas en usos
que daligeren la demanda de aguas de consumo humano, como pueden ser
determinados procesos industriales v los regadios, que dispondrdn de  sistemas
avtomatizados de badjo consumo,

- Se fomentard que o implantocidn de las nuevas redes de saneamiento sean de fipo
separativo, para construir estaciones de depuracidn més eficientes, afeciar o menos
posible alos drengjes naturales y facilitar ia reutilizacion.

- Establecimiento de zonas de proteccidn en las inmediaciones del dominio publico
hidraulico, con usos acordes o esa situacidn preferiblemente  orientados a la
conservacion medio ambiental, como zonas verdes, o mantenimiento de la vegetacion
riparna,

- Los nuevos desarrollos urbanisticos condicionardn sus crecimientos o la disponibilidad
de recursos existentes suficientes v la viabiidad de la insercidén de sus redes de
abostecimiento en las de los sistemas preexistentes. Serd necesaria la justificacion
expreso y motivada de fas copacidades de suministro a la canfidad de poblacion

23



PROYECTO DE INVESTIGACION:
VOLUMEN II. PROPUESTA TECNICA DE NORMAS URBANISTICAS REGIONALES.

NORMATIVA

estimada, tanto permanente como estaciondl, para la situacion inicial y parc tas posibles
amplicciones, asi como para los restantes usos consuntivos como los indusiriales, agrarios
y ganaderos,

- Los nuevos desarrollos urbanisticos condicionardn sus crecimientos ¢ ia capacidad de
tratamiento de las aguas residudles que vayan a producir, asegurando su conexion con
las redes e instalaciones de tratamiento preexistentes. Serd necesaria la justificacion
expresa y motivada de las capacidades de ratamiento de las aguas residuales de la
canfidad de poblacién estimada, tanio permanente como estacional, para la situacion
inicial y para las posibles ampliaciones, asi como para los restantes tipos de vertido como
los industiiales, agrarios y ganaderos. En iodo caso se estard a lo dispuesto en 1o Ley de
Cantabria 2/2002. de 29 de abril, de Saneamiento y Depuracién de las Aguas Residucles
de la Comunidad Auténoma de Cantabria, y al Plan de Saneamienio y Depuracion que
el define.

- Se llevardn a cabo los intervenciones necesarias para erradicar los vertidos directos
tanto al dominio piblico hidraulico como al dominio publico maritimo terestre, para
asegurar que los vertidos mantengan las condiciones de cdalidad determinadas por la
normativa aplicable, con especial atencion a 1os industriales, agrarios y ganaderos, No
se admitirdn pozos negros, que se clausurardn paulatinamente para ser sustituidos por
sisternas individuaies cuando no sea posible el acople al alcantariliado,

Ari. 44. Red viaria [sistema de fransportes)

- Desarrollo de una red jerarquizada que se arficule sobre los modos coleclivos de
transporte, coordinado con sistemas intermodales vinculados a zonas de aparcamientos
disuasorios, atendiendo ademds a su especializacion funcional,

- Potenciacion de vehiculos y de sistemas de transporte de menor impacto ambienidl,
asi como apoyo alas redes de débil iréfico que cumplen una gran labor social,

- Preferencia de la ulilizacion més eficiente de las infraestructuras existentes, actuando si
es necesarios para mejorar sus capacidades, frente a la nueva implantacion,

- Las sendas peatonales y cariles-bici, se localizarén y diseniaran preferentemente de
forma funcionalmente independiente de las cameteras, en las debidas condiciones de
segundad vial e infegradas paisgjisticamente en el entormno.

- Se potenciard que los tramos de carretera que queden fuera de servicio, y Qs
acuerdo de las administraciones implicadas, sean rehabilitados paisdiisficamente, y en
su caso acondicionados para su reutilizacion, como sendas peatondles, carmiles-bici o
drecs de recreo o descanso,

- En la ejecucion de los nuevos viales, o en el mantenimiento, reparacion o ampliacion
de los existentes, se incorporardn todas aguellas infraesfructuras lineales que por sus
caracferisticas técnicas sea posible, habilitando a tal efecto las oportunas instalaciones y
galerias {que podran ser prefabricadas), que posibiliten tanto la sustitucion de estas
infraestructuras  como  posibles ampliaciones en aras de una mayor eficiencia,
racionalizacion y economia de implantacion.

- En Greas de interés pdisgjistico, patrimonial, histdrico o medio ambientd, se redlizardn
con calzadas con los menores impacios en el medio posibles, contemplando valores
reducidos de velocidad especifica para su disefo, con abundantes areas de parada y
observacion,

- En el caso de los carreteras autondmicas, se podrd reducir en casos excepcionates Ia
amplitud de la zona de proteccion, que equivale ¢ la linea de edificacion, tal como se
recoge en ia normativa de carreteras autondmica.

- £l planeamiento municipatl establecerd las distancias de edificacion en ios tramos que
discurran por suelo clasificado como urbano © nucleo rural, en los términos que
establece la legislacion de carreteras autondmica, pudiendo reducir [os minimos
establecidos por ésta siempre gue quede garantizada la seguridad vidl, Este extremo se
tendrG en cuenta sobre todo en el caso de dlineaciones consofidadas y de conjuntos
historicos, en los cuales en todo caso seré recomendable la construccion de variantes.

- Respecto a la finea limite de edificacién de las carreteras de competencia estatdl, se
podrd reducir respecto de la fiiada por la corespondiente legisiacion sectondl, siguiendo
el procedimiento establecido por ésta, aplicable a determinadas framos de carretera en
zonas o0 comarcas perfectamente delimitadas, De manera similar, fambién se podrd
rebdjar la distancia en las carreteras esiatales que discurran total y parcialmente por
zonas urbanas, siempre gue lo permita el planeamiento urbanistico comespondiente.

- En cuanto a la circulacion motorizada en el medio natural, se podrdn establecer
imitaciones especificas, de acuerdo con los organismos y adminisfraciones
competenies, en cuanto a la época en que se admite la circulacion, velocidades
maximas, caracteristicas de los vehiculos, o prohibir la circulacion moterizada en
determinados caminos rurcles v pistas forestales, o fuera de ellos, para preservar 10s
valores naturales o pdaisajisticos de ios espacios afectados. En su caso estas limitaciones
se podran no aplicar al case de propietarios de fincas o a la circulacion motorizada
relacionada con el desarrollo de las actividades y usos agricolas, ganaderos o forestales,
- Fs condicidn indispensable para incluir un camino no asfaltado en ia red de vias
abiertas al tréfico motorizado el compromiso formal de la administracion competente
sobre el mantenimiento del mismo en las adecuadas condiciones.,

- Se procurard que los ifinerarios peatonales de trdnsito general tengan arbolado, asi
como la ulilizaciéon de pavimentos antidestizantes.

- Se prestard especial atencién al cruce entre calzadaos y paseos peatondles, con
cambios de texturcs, burladeros o el elemenio barrera que se considere idoneo para
garantizar la méxima seguridad. También se cuidard en extremo la sefidlizacion,

- Si el aparcamiento es anexo ¢ la calzada se recomienda que sea en lineq, y no en
bateria, Se recomienda que la linea sea continua, sin intercalacion de dlcorques en esa
frania salvo si fuera la Onica manera posible de colocar arbolado, asi como redlzar o
franja de aparcamiento de la calzada con bordilio separador.

- En [as explanadas de aparcamiento se dispondrdn setos y arbolado perimetral siempre
que sea factible, En su interior se recomienda disponer de un arbol cada 6 vehiculos
como minimo. Ademds la localizacion de estas explanadas se integraran lo mdés posible
en el entomo, fuera de vistas preferentes o espacios publicos de significado
protagonismo.

- Como objetivo fundamental se planteard la disuasion de la drculacion privada en las
zonas cenirales v espacios publicos de mayor significacién de los nicleos, con medidas
como pudieran ser los aparcamientos exteriores, control del frdfico inferior vy
peatondlizacion de las dreas mads sensibles o de mayor atractivo.

- Caminos publicos y los itinerarios de inferés, como las vias pecuarias, o el Camino de
Santiago, que no tengan delimitada una zona de servidumbre en su normaliva
sspecifica, se establece una zona de servidumbre de fres metros medidos desde el
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exterior del camino. En dicha zona las aclividades no constructivas gue implique
movimiento de fieras reguenrdn autorizacién, y auedando prohibidas las actividades
constructivas, salvo en el caso de las infraestruciuras que reguerirdin autorizacién {ley
Navarra).

- Se favorecerd el acceso publico v gratvito al mar mediante el sefalamiento en el
pianeamienic municipal de ias zonas de servidumbre de acceso al mar en los suelos
urbanos y urbanizables,

- En los framos de costa ya urbanizados por incluirse en suelos urbanos o urbanizables, se
favorecerd el acceso peatondl v rodado ¢ ia zona de playa, acondicionando para elio
los framos gue se estimen necesarios. El ayuntamiento velard por el cumplimiento
efectivo de dicha servidumbre tal como quedda definida en laley de costas estaial.

- En ningUn caso se autorizard el estacionamiento de vehiculos en la zona de la playa.

- Bl disefio de las vigs se realizard conforme a su nomativa especifica, atendiendo a su
infegracion en el entorno, Ia maxima preservacion posibie de ta calidad ambiental v el
acondicionamiento paisaijistico. En especial se estard a lo establecido en la legisiacion
sectoral correspondiente, tanto para id red a nivel esiatal como la autfondmica, v en
concreio a lo dispuesic en los diferentes planes de infraestructuras y carreteras
aprobados

- Bl planeamienio deberd asegurar la preservacion del cardcter y naturaleza de las vids
de comunicacion, la instalacién de actividades y usos que supongan posibles
perturbaciones, ordenando vy limitando la accesibilidad ol viardo intermunicipal,
definiendo viales de servicio que recojan v encauvcen los trdficos interiores si fuera
necesario.

- Los paradas destinadas of transporte coleclivo se reaiizardgn o suficientemente
independizadas de la calzada de circulacion para aumentar la seguridad de la
careterd, con tipologics integradas en el entorno.

- Las carreteras de o red auvtondmica que cumplan con los requisitos de afravesar
espacios naturales protegidos, afecten a bienes de interés cultural, puedan alterar las
condiciones de los paisajes naturaies o culturales preexistentes, o pongan en peligro 1os
testimonios etnogrdficos de la cultura material popular, deberdn ser declaradas como
camreteras singulares de especial proteccion ecoldgica y paisgjistica, tal como se recoge
en o normativa de careleras autondomica,

- Los cierres gue se hagan en la red de carreteras autondmicas estardan a lo dispuesto en
su legisiacion especifica. En todos los casos los cierres serdn siempre didianos, ligeros y
faciimente desmontables, pudiéndose establecer las condiciones tecnicas que deben
cumplir con el cbjeto de conseguir un espacic acorde con fas caracteristicas y el
entorno nafurdl de ld regién, y de la comarca en concreto.

- Se estard o lo dispuesic en la Ley 2/2001 de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabhdg, en cuanic o las distancias de
construcciones y ciemres definidos en las normas de aplicacion directa, para obras de
fabrica u otros elementos permanentes en zonds no consolidadas por la edificacion, si el
planeamiento no ha ordenado este exiremo. La distancia de separacion serd como
minimo de 3 metros al limite exterior de la calzada.

- En la zona de servidumbre de las carreteras estatales sélo se podran autorizar
ceramiendos ioidimente didiancs, sobre piguetes sin cimiento de fdbrica, tal como
establece el Reglamenic General de Carreteras. Los demas tipos sélo se autorizardn
exteriormente ¢ lalined iimite de la edificacién.

- Red viara agricola, deberd salisfacer las necesidades propias del medio rurdl,
especiaimente desde el punto de vista del sistema de produccion.

- Las bandas de circulacion peatonal cumplirdin preferentemente con la legislacion de
accesibilidad y supresién de barmreras arquitecidnicas, urbanisticas y de la comunicacion,
en cuanto a anchuras minimas libres, pendientes, escaleras y rebajes de bordillos,

- No se podrédn construir nuevas vias de circulacion de vehiculos automadviles que no
astén previstas en [os planes generales 0 otros instrumentos de planeamiento urbanistico
o de ordenacion del territorio, sin perjuicio de lo dispuesio en a legisiacion sectorial de
aplicacion, Lo mismo se aplicard para los nuevos caminos o pistas en el suelo ristico, en
los que ademds se exceptuardn los contenides en los proyecios cprobados por Ia
administracién competente en materia de agricultura, montes o medio ambiente.

Art. 45, Suminisiro y iransporte de energia

- Se mejorard la eficacia y eficiencia de as instalaciones y redes aclualmente existenies,
frente ¢ la construccién de nuevas infraestructuras.

- Se facilitard o implanfacion de teriiorial v el uso de las diferentes moddalidades de
energias renovables, asi como la diversificacion de fuentes y se estimulard el ahorro
energélico.

- Condicionar a que los nuevos trazados discurran por las pasilios infraestructurales,
posibilitando soterramientos en las galerias disponibles.

- Se incentivard la instalaciéon de pegueias unidades (paneles solares, edlicas, eic.jen
actividades agricolas y pequefios asentamientos aislados de la red elécirica generdi,

- Se evitardn ios lendidos aéreos en el interior de los conjuntos histdricos y en general en
aguellas zonas gue por su significacién y valor historico, arlistico, patrimonial o paisajistico
se considere necesano para salvaguardar su estética. En estas zonas 1as casetas de las
estaciones y subestaciones de transformacién, y en general de servicio de las
infraestructuras se localizardn en lugares que supongan el menor impacto en el entormo,
con fipologias adecuadds, inciuso recuriendo d instalaciones subterrdnecs e integradas
en dreas de jardin, teniendo en cuenta l0s condicionantes econdmicos. En fodo cdso se
recomienda disponer dreas gjardinadas perimetrales y pantallas vegetales, ademas de
zonas de proteccién contiguas donde se condicionen 10s usos v se prevean futuras
ampiiaciones.

- Los nuevos desarrollos urbanisticos condicionardn sus crecimienios a la disponibiidad
de suministro eléctrico y en la insercién de sus redes en las de los sistemas preexistentes.
Serd necesaria la justificacion expresa y motivada de las copacidades de suminisiro a la
demandda de la poblacidn estimada, tanio permanenie como estaciondl, para o
situacién inicial y para ias posibles ampliaciones, asi como para los restantes usos
consuniivos.

Art, 46, Prevencion de riesgos
- B planeamienio, asi como los proyecios sectoriales, definirdin los nuevos desarrollos con

el espiritu de minimizar los riesgos y presiard especial atencion a o justificacion de la
localizacién, disposiciones constructivas, criterios de disefio, medidas correctoras,
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caracteristicas de las edificaciones e intraestructuras, asi como la localizaciéon vy
caracteristicas de los servicios de emergencial,

- En las zonas degradadas por haber sufrido incendios foresiales se promoverd la
revegeldacion y favorecerdn las condiciones que permmitan ia recuperacién de ia
cubierta vegetal de esos espacios, empledndose preferentemente especies autdclonas
de ia zona.

- £ planeamiento deberd detinir los dreas que estén amenazadas por posibles riesgos,
fanto nalurdles como anirdpicos, que condicionen o impidan el desamroilo de la
construccidon o de determinados usos, especificando en su caso las condiciones que
estas situaciones imponen y 1os chiterios o seguir.

- En zonas en que se constale la presencia de riesgos acreditados, serd necesarnia g
justiticacion precisa y exhaustiva de las condiciones necesarias para ia excepciondl
ocupacion de esos terrenos,

- Se exigird la aplicacion de la normativa contra incendios en vigor, tanto en la
disposicidon de los hidrantes como en [a red viaria y la urbanizacién, asi como ia
satisfaccion de esas necesidades especiticas por las redes de infraestruciura,

Arl. 47. Espacios libres

- Se intentard la diversificacion y el equilibio de la oterla de espacios libres localizados
sobre formaciones naturdles y de os espacios asociados a dreas urbanas, disminuyendo
la presidon sobre ios espacios con valores naturdies v de mayor fragilidad, ofreciendo
otros espacios aiternativos.

- Propiciar el mantenimiento del cardcter natural de [os espacios naturaies no asociados
a procesos urbanisticos.

-Se establecerd como objelivo la consecucion de una malla de espacios libres que
deberd quedcar libre de edificacidn, a fin de permitir el contacio con la naturaieza v ias
dreas rurales de la poblaciéon, conservar unas condiciones ambientales adecuadas,
manienar una aufonomia de las dreas urbandas y saivaguardar as zonas con valores
ecoldgicos y paisajisticos compatibles con las actividades humanas,

- Se promoverd el uso v disfrute por parte de la poblacidn de los espacios libres, creando
itinerarios que sirvan para vaiorizor 10s elementos naturdles y que relacionen enire si fos
elemenios que constituyen el sistema, fomentando su uso publico v su integracion en la
red de espacios libres,

- Se adecuardn las necesarias zonas de aparcamiento, de acceso piblico, vy se
dispondrd de mobiliano de uso pUblico adapladoe a las condiciones del entorno.,

-Se podrd autorizar la localizacion de eguipamienios de uso publico de tipo recregtivo y
deportivo, no pudiendo ocuparse mds del 20% de la superficie total, debiendo tener
ademds preferentemente un cardcier no permanenie,

- Cuando la modificacién de cudiquiera de los elemenios del planeamiento lienda d
incrementar el volumen edificable de una zona se requernrd para ser aprobada ia
correcta prevision de los mayores espacios libres que requiera el aumento de la
densidad de poblacion, en los términos establecidos legaimente.

Art, 48, Zonas de riesgo de incendio forestal

- Las zonas edificadas o urbanizadas emplazadas en zonds imitrofes o interiores a dreas
forestales o de vegetacion dbundante, han de maniener una franja perimetral minima
de 25 metros de anchura permanentemente libre de vegetacion baja y arbustiva, con la
masa foresial rebajada y las ramas bajas podadas, a etectos de su proteccion conira el
fuego.

- De manera andloga a la de 1os cementerios, esta zona estard en todo caso libre de
construccidon en los nuevos crecimientos, debiendo clasificarse por el planeamiento
urbanistico como sistema general, por io menos obligatoriamente junto a los monies
declarados de vlilidad publica.

- Asimismo, serd obligatoria o existencia de dos vias publicas distintas, de acceso vy
salida, con comunicacion con la frama urbana del municipio o carretera asfaltada, en
coso de que solo pueda disponer de un vial de acceso ésie deberd de ser de la
anchura y condiciones suficientes, Los campamentos de turismo serdn equiparados en
todo case ¢ zonas urbanizadas.

Art. 49, Crecimientos a partir de intraestructuracs.

- Los nuevos desarrolios urbanisticos condicionardn sus crecimientos a la disponibilidad
de recursos de abaostecimiento de agua exisientes suficientes y la viabilidad de la
insercion de sus redes de abastecimiento en as de los sistfemas preexistentes, Serd
necesaria ia justificacion exgresa y motivada de las capacidades de suministro a la
canfidad de poblacidon estimada, tanto permanente como estacional, para ia situacion
inicial y para ias posibles ampliaciones, asi como parda los resiantes usos consunfivos
como los industriales, agranos y ganaderos. En todo caso se estard a o dispuesto en la
planificacion hidroldgica existente,

- Los nuevos desarrollos urbanisticos condicionardn sus crecimientos a la capacidad de
fratamiento de las aguas residuales que vayan ¢ producir, asegurando su conexidn con
las redes e instalaciones de traiamiento preexistentes. Serd necesaria la justificacion
expresa y motivada de 1as capacidades de ratamiento de las aguas residuales de ia
canfidad de poblacion estimada, tanto permanente como estacional, para ia sifuacion
inicial y para las posibles ampliaciones, asi como pard [os restantes tipos de vertido como
los industriales, agranos y gonaderos. En todo case se estard a lo dispussio en fa Ley de
Cantabria 2/2002, de 29 de abril, de Saneamiento y Depuracion de las Aguas Residuales
de la Comunidad Auténoma de Cantabria, y al Pian de Saneamiento y Depuracion que
elia define.

- Los nuevos desarrolios urbanisticos condicionardn sus crecimienios a la disponikilidad
de suministro elécirico v en ia insercidn de sus redes en ias de 1os sistemas preexistentes,
Serd necesaria [a justificacion expresa y molivada de las capacidades de suministro ¢ ia
demanda de la poblacidén estimada, tanto permanente como estacional, para
situacion inicial y para las posibles ampliaciones, asi como para ios restantes usos
consuntivos,

- Los nuevos desarrolios urbanisticos condicionardn sus crecimienios a la disponibilidad y
capacidad de la red viaria que les de acceso y o id insercidon en |as redes preexistentes
Edisefio de [as vias se redlizard conforme a su normativa especifica, atendiendo o su
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integrociéon en el entomo, 0 méximo preservocion posible de 1o colidad ombieniol v el
ocondicionomiento poisojistico. En especidal se estord o lo esioblecido en o legisiocion
seciorial correspondiente, tonto poro 1a red o nivel estotol como lo autondmico, v en
concreto o o dispuesto en los diferentes plones de infroestruciuras y comrreteros
aprobodos.

Art. 50, Antenos.

1. Los municipios, por medio de sus ordenanzos, estoblecerdn los procedimientos gue
oseguren que los obros de instolocidén de nuevos infroestructuros de telecomunicaciones
se coordinordn con los restantes obros que debon llevorse o cobo en codo #rmino,
Fijorén igualmente los criterios poro lo ubicocién de los insiolociones de felefonia, de
tronsmisién de informocién, y de ontenos domésticas. Bl Goblerno de Coniobrio,
concerfodomente con los odministrociones municipoles, reclizard un modelo de
ordenanzas tipo, poro su posible odopcién por fos municipios.
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TITULO 1. ORDENANZAS EN SUELO URBANO.

CAPITULO 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
Arl. 51, Definiciones generdies

De aplicacién en municipios sin planeamiento, complementario parg planeamientos
existentes y de reterencia para la redaccion de planeamiento,

SECCION 19, DE LAS OBRAS.

Art. 52. Niveles de obras.

1. En funcidn del alcance técnico de las obras, de su complejidad y de los elementos del
edificio a los que atectan, ast como para esiablecer o forma de tramitar su ficencia
municipal v el proceso de control urbanistico, de acuerdo con ios criterios sobre la
necesidad de proyecto técnico de los articulos 2 v 4 de la Ley de Ordenacidén de la
Edificacion (en adelante LOE], se consideran los siguientes niveles de obras:

a} Menores: son aquelias de técnica sencilla y escasa entidad constructiva y econdmica
que no suponen dlieracién del volumen del edificio, dei uso del mismo, del niOmero de
viviendas vy locales, ni atectan al disefio exterior del edificio, a sus elementos portantes o
a las condiciones de habitabilidad o seguridad del mismo.

b} Mayores: son aquellas obras que alteren la configuracion arquitectonica de los
editicios, entendiendo por tales las que tengon cardcter de intervencidon fotal o s
parcicies que produzcan una variacion esencial de Ia composicién general exterior, |a
volumetria o el conjunto del sistema estructural, o fengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio o local afectado, ast como también todos aquelios actos de
editicacion que, sin tener el carGcter de obra menor, se encuentran recogidos en el
articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art. 53. Clases de Obraos.

Se incluyen en este apartado fodas aquelias obras que modifican el interior o el exterior
de la editicacidn existente con distintos fines

Cbras sobre edificios:
Conservacion
Restauracién
Consclidacion
Rehabilitacion
Reestructuracion
Obras exteriores

1. Conservacion. Son obras de conservacion las destinadas ol mantenimiento de las
condiciones de omato e higiene, evitando asi el deterioro ocasionado por los agentes
atmostéricos, el uso o el abandono. Se incluyen las estrictas obras de mantenimiento,
retejado, pintura, solados, revocos y eventuales reparaciones de elementos decorativos
o instalaciones

2. Restauracion. Son obras de restauracion ias destinadas a recuperar I imagen vy
condiciones originales del edificio a partir de pruebas documentales o conocimientos
comprobados de su estado primitivo, siempre que se trate de edificios con interés
histérico o arquitecténico.

Constituyen el grado méximo de conservacion por incluir la reparacién o inCluso
sustitucion de elementos estructurales e instalaciones. Con objeto de recuperar el estado
origindl de 1os edificios se incluyen en este apariado ia eliminacion de afiadidos carentes
de valor patiimonial que desfiguren el cardcter original del edificio, la limpieza de
enfoscados, la apertura o cerramiento de huecos modificados, etfc.

3. Consolidacion. Son obras de consolidacion las destinadas ai afianzamiento o refuerzo
de ios elementos estruciuraies, incluse con ocasionales sustituciones de éstos.

4, Rehabilitacion. Son obras de rehabilitacion las destinadas a una redisiribuciéon mdés
eficaz del espacio interior det edificio, @ una adecuacion a posibles nuevos usos y/o a
una mejora de las condiciones de habilabilidad. Se incluyen en este apartado las obras
destinadas a restablecer las condiciones minimas de habitabilidad.

En los nlcleos de cardcter tradicional, ias tachadas del edificio no podrdn verse
afectadas por Ias obras a realizar salvo en el caso de que se trate de recuperar su
imagen original a través de las necesarias obras para ello, o de eliminar elementos
tipolbgicos ajenos al cardcter del nicleo en el que se enclave la editficacion a
rehabilitar.

5. Resstruciuracion, Son obras de reestructuracién aquellas que suponen una
fransformacion sustancial del espacio interior del editicio, posibiiitando la diteracion
parcial o total de elementos fiios o estructurales propios de la tfipoiogia a o que
perteneciera. Se incluyen en este apartade obras tendentes a  nuevos
aprovechamientos del bajo cubierta v enfreplantas, Los nuevos toriados vy elementos
estructuraies se adecuardn a las fachadas exteriores que se mantienen, prohibiéndose
expresamente afectar a los huecos exteriores con acometidas de nuevos forjados y
debiendo mantenerse ei nimero de planias.

6. Cbras exteriores. Son obras exteriores aquellas que atectan de forma puntudl o
imitada, a la configuraciéon o aspecto exterior de los edificios, sin atterar la volumetria ni
la morfologia general de los mismos. Comprenden entre ofras ia aperiura o modificacion
de huecos de fachada, la sustitucion de materiales o elemenios de cierre o €l
establecimiento de otfros nueves {ceramientos mediante rejas o mamparas) vy o
implantacion de elementos fijos exieriores de ofras clases, con o sin atectaciéon
estructural [marguesings, cornisas, muesiras....
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Obras de nueva edificacion:
Eevaciéon
Reconstruccion
Sustitucion
Ampiiacién
De nueva planta

1. Elevacion. Son obras de adicion de plania que suponen la ampliacion del volumen
de la edificacion que se prefende conservar bien mediante i incorporacion de nuevas
pianias por encima de las existenfes o mediante o elevacion de la cumbrerg, plantas
que deberdn adecuarse a ias caractersticas del conjunto de la edificacion.

2. Reconstruccion. Son obras de reconstruccion las destinadas ¢ la reposicion, mediante
nueva construccion, de un edificio preexistente en el mismo lugar, fotal ¢ parcialmente
desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfologicas {entendiendo por tales
todas aquellas gue definen o imagen y forma de un edificio: volumen exferior, huecos
de fachada, altura de forjados, fachadas, materiaies...).

3. Sustitucidn. Son obras de sustitucion las destinadas af levantamienfo de una nueva
constryccion en el lugar en gue, previomente, se ha procedido al denibo total o parcial
de una edificacion existente.

4, Ampliacién. Son obras de ampliacion 1as destinadas ol inCremenio del volumen
construido como consecuencia de un aumento de la ocupacidn en pianta de Ias
edificaciones existentes.

5. Nueva pianta. Son obras de nueva piania 1as destinadas a 1a nueva edificacion sobre
un solar existente,

Chbras de demolicién.
1. Son obras de demolicion ias que suponen Ia total o parcial desaparicion de lo
edificado,

SECCION 29, DE LOS TERRENOS Y LA EDIFICACION.

Art. 54, Parcelas.

1. Se entiende por parcela la porcidn de suele gue constituye una unidad predidl v se
encuentra fisicamente asi deslindada.

2. La parcela, en funcidn de su sifuacion urbanistica podrd considerarse como:

aj Rustica; situada en suelo rustice y destinada a los usos pemifidos en la calificacidn de
suelo en ia gue se ubigue.

b] Urbana: situada sobre suelo urbano o urbanizable con Pian Parcial aprobado, su
destino es hacer posible la urbanizacién y la edificacion sobre ella por aplicacién de los
pardmetros de ia ordenanza que le afecien,

3. La parcela, en funcidn de la superficie uiilizable de la misma puede considerarse
como:

a} Parcela bruta: es aquella cuya dimension superficial se corresponde con el drea
comprendida dentro del perimetro definido por los linderos de o parcela segun
medicion topografica.

b} Parcela neta: es aquella cuya dimension supesficial se comesponde con el 6rea
comprendida dentro del perimetro definido por los linderos de la parceia ung vez
deducidas ias superficies correspondientes a viano y espacios fibres publicos de cesidon
obligatoria que no puedan ser nunca privatizables, también segin medicidon
fopogrdafica,

c) Parceia minima:

Se entiende por parcela minima la establecida por el planeamiento, la legilacion
sectorial 0 sus instrumenios de desarrollo de acuerdo con ias condiciones de ordenacion
y fipologias edificatorias de aplicacion en ias Ordenanzas especificas para cada tipo de
suelo calificado.

Segun establece el arficulo 196 de la LOT.2/01, las parcelas minimas son indivisibles, y asi
deberdn hacero constar los Notarios y los Regisiradores de la Propiedad en ia
descripcion de las fincas ast caracterizadas

Art, 55, Llinderos.

1. Se entiende por linderos las ineas que definen los limites de una parcela separdndoia
de sus colindantes.

Los linderos podran ser de alguno de los 1ipos siguienies:

a} Lindero frontal: aguel o aquellos que definen el iimite de ia parcela con el viario o
espacios libres publicos, Cuando la parcela tenga varies linderos frontales, se enfenderd
por "frente de parcela” el de mayor longitud o jerarquia de cdalle.

b} lindero laferal: aquel o aquelios que definen el limile de la parcela con el resto de
parcelas colindanfes.

2. El Ayuntamiento podrd exigir a los propietarios el amojonamienio y senalamiento de
los linderos de su parcela

Ari, 56. Alineaciones.

1. Se enfiende por dlineaciones 103 lineas qgue definen ias condiciones de trazado de las

edificaciones o ciemres de parcelas, resuliantes, bien de la aplicacion de ios retrancqueos
obligados o bien por estar expresamentie senaladas por el planeamiento.
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Se establecen los tipos siguientes:

a} Alineacidn exterior 0 de parcela: es la linea que separa 1os suelos destinados a viario o
a espacios libres pUblicos de los destinados a otro uso af delimitar el perimetro exierior de
una manzana o parceta.

b} Alineacion intenor o de la edificacion: es la hea que separa las superticies edificables
de fas libres deniro de una parcela.

¢} Alineacion obligatoria: es aguella alineacidn cuya adopcidon como vinculante quede
establecida por el planeamiento,

Art.57. Referencias de la edificacién.

a} Cerramiento: cierre situado sobre 10s linderos que delimitan una parcela.

b} Plano de fachada: plano verical situado por encima del erreno que separa el
espacio edificade del no edificado, incluyendo en su interior todos i0s elemenios del
aglzado del edificio, excepcibn hecha de los cuerpos volados abiertos y salientes
permitidos.

¢) Lihea de edificacién: interseccién del plano de fachada con el terreno,

d} Medianeria: plano de fachada lateral, contiguo con otra edificacién o parcela.

e} Fondo de edificacion: distancia horzontal maxima entre las lineas de edificacién
delantera y frasera de un edificio medida ortogonalmente al lindero frontal

f} Plano de cubierta: plano limite gue define la envolvente superior de ia edificacidn en
cubierta, exceptuando los elemenios permitidos por encima de la misma.

g} Refranqueo. Es la anchura de la franja de terreno comprendida enire la linea de
edificacion vy la dineacidon exterior o cudlquiera de 10s linderos de parcela, medida
ortogondimente a la dlineacién o lindero de referencia.

Posicion respecto ala aliineacion.

1. Respecto a las dlineaciones definidas por el planeamiento, la edificacion podré
situarse en alguna de 1os siguientes supuestos:

a) Alineada; cuando la linea de edificacion v el ceramiento de su parcela sean
coincidenies con ias adlineaciones

b} Fuera de linea: cuando la finea de edificacion ¢ el ceramiento sean exieriores a ias
glineaciones.

¢} Retranqueada: cuando la linea de edificacidn o el cerramiento sean interiores a las
aglineaciones.

Posicién respecio alos iinderos.

1. Respecto a los linderos de parcelq, la edificacion podrd situarse en alguno de 1os
siguienies supuestos:

a} Medianera: cuando la linea de edificacion se sitOa sobre el iindero.

b} Retranqueada: cuando la linea de edificacion se separa del lindero de referencia.

Ocupacion de parcela.

1. A los efecios del establecimiento de la ocupacidn de parcela, se definen las
siguientes superficies:

a} Superticie ocupdable: dmbito de la parcela susceplible de soportar ia edificacion

b} Superticie ocupada u ocupacion: superficie comprendida en el perimetro resuliante
en un edificio de la proyeccion de sus fineas de edificacién schre un plano horizontd,
descontando los patios de luces en aguellos casos en que sean admifidos por ia
Crdenanza de aplicacion.

2. Lasuperticie ocupable de parcela se acotard de las siguientes formas:

a} Direcia: mediante la fijacién de un coeficiente de ccupacidn, gue establecerd la
relacion méxima entre la superticie ocupable y la superticie de parcela neta,

b} Indirecta: mediante la aplicacion de las condiciones de posicion de la edificacién,

separacion entre edificios y demdés parGmetros de aplicacion.

3. A los efecios del establecimienio de las condiciones de ocupacion, el pianeamiento
distinguirGd entre ocupacion en plantas sobre rasante y ocupacién de planias bajo
rasante.

Ari. 58, Rasantes,
1. Definicién:

Se enfiende por rasante bien la cota o sucesidn de cotas que define la elevacidon de un
punto del terreno respecio del plano de referencia.

2. Clases:

a) Oficiales: son los pertiles longitudinadles del viarno y espacios libres publicos definidos
por el planeamiento en la carfografia y en los documenios oficiales vigentes,

b] Actudies: son ios perfiles iongitudinales del viario existente que, mientras no se
produzca modificacién diguna, coinciden con las rasantes oficiales.

¢} Naturgles: son las referencias altiméticas de la superficie de 10s terrenos no alteradas
por ningun fipo de modificacién.

d} Tebricos: son las referencias de aliura de la superficie de una parcela resuliante de ia
unidn de las dineaciones exierores opuestas de manzana o, en su caso de las
alineaciones exteriores con ias inferiores vinculanies, mediante superficies regladas.

e} De proyecio: son las alturas asignadas por un proyecio al espacio libre de parcela y,
en el caso de edificaciones, la definida por el encueniro entre las lineas exieriores de ia
edificacidon y la rasante del terreno, nalural 0 modificada segin las condiciones del
apartado siguiente
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3, Modificacién:

Las madificaciones de la rasante natural de un terreno solo serdn admisibles si forman
parte de un Proyecto Técnico de obras de urbanizacion o de edificacidon en el que
gueden definidos de forma suficiente los perfiies topogrdficos iniciales vy finales, ast como
los distintos encuentros entre la rasonte de proyecto, el viaro afectado vy ks parcelas
colindantes. En todo caso, en lo madificaciéon de la rasante natural de un terrena nunca
podrd inverlirse el sentido de ia pendiente natural del mismo, v el resuitado final serd tal
que la rasante del proyecio cumplda ias condiciones siguientes:

a} No podrd estar por debdgjo de ik rasante de ia alineaciéon exterior inferior.

b} No podrd estar por encima de [a rasante de la alineacién exterior supericr,

d} La linea de unidn entre a rasante de proyecto y kb alineacién exterior inferior no
superard una pendiente de un TREINTA Y CINCOQ {35} por cienta sabre ia harizantal, hasta
encontrarse con Ia posicion real de la edificacion.

e} La linea de unidn entre la rasante del provecta y la  alineacion exterior superior no
serd inferior a una pendiente de un TREINTA Y CINCO (35) par cienta baja la harizontal
hasta encontrarse con la pasicion real de la edificacion.

gl En tada casa, jos encuentros entre las distintas superficies de o rasante en el interor
de la parcela se resolverdn bien medionte bancales can muros de contencidn cuya
altura no supere jos 150 cm, bien mediante taludes cuya pendiente no supere un TREINTA
Y CINCO {35} por ciento respecto ¢ i harizontal,

Con cardcier excepcianal cucalguier atra intervencion que na se gjuste a la establecida
en el apartado anteriar pera gue sea necesaria en funcién de la dificuitad del ferrena en
cuanta a su topografic podrd ser tramitada mediante un Esiudio de Detalle que
justifique la necesidad de madificar esas consideraciones genéricas para la viabilidad
de una posibie ordenacidn urbanistica.

RASANTE NATURAL
RASANTE YEORICA

RASANTE DE PROYECTO
ALINEACION EXTERIOR
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SECCION 3°. FORMA DE LA EDIFICACION.
Art. 59. Planias. Definicién y condiciones

1, Sé6tana: planta baja rasante can la cara superior del fajada de su techa situada
enteramente por debdjo de I rasante aplicable a efectos de cdmpuio de ik ditura de
la edificacion [rasante resultante del terreng, vial a espacia piblica en cantacta can la
edificacion).

2. Semiséiana: plania baja rasante que, na cumplienda las candicianes de sétang, fiene
la totalidad de la superficie de a cara superior de su farjada de techo por debgjo de
CIENTQO VEINHCINCO ({125) centimetras [medidas en verfical} respecta a la rasante
aplicable,

3. Planta baja: planta sabre rasante can o cara superiar del fajada de su suela situada
por debajo de CIENTO VEINTICINCQO {125} cenlimetros {medidos en vertical} respecto ¢
la rasante aplicable.

4. Entreplania: planta sobre rasante situada con el forjado de suelo en una posicidn
intermedica entre ios planos de suelo y techo de la planta baja.

5. Planta de piso: planta sabre rasante situada par encima del farjada de techo de la
planta boja.

6. Atica: planta sabre rasante situada sabre la Olfima planta de piso cuya superficie es

inferior o la de las plantas de piso v cuyos fachados se retrangueon respecto de los
planos de fachada del edificio {excepto de las medianeras si ias hubiere].

RASAKTE OFICIAL
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7. Planta bajocubierta: planfa sobre rasante situada entre la cara superior del fordado de
techo de ia Oltima planta de piso v la cara inferior de los forjados aue constifuyen la
cubierta del edificio. Se entenderd qgue existe plania bagjocubierta cuando la solucién
constructiva permita espacios con una aitura libre superior a CIENTO CINCUENTA {150}
centimetros.

Art. 60. Vuelos.
Salientes y enfrantes en fachada.

1. Balcdn: vueio no cerrado en ninguno de sus lados que sirve ¢ un solo hueco o pieza
habitable de la vivienda vy aranca del pavimenio prolongdndose hasta un méximo de
CIEN CENTIMETROS hacia el exterior en un forado o bandeja sdaliente respecto a 1o
fachada.

2. Balconada: balcdn corrido o vuelo no cerrado comon ¢ varios huecos que arranca
del pavimento de los piezas ¢ los que sirve prolongéndose hacia el exterior hasta un
méximo de CIEN CENTIMETROS, en un foriado o bandeja saliente respecto a ia fachada.

3. Mirador: vuelo cerrado € independiente de ia dependencia interior ¢ la gue sirve, que
arranca del pavimento de la misma prolongdndose hacia el exterior en un cuerpo de
carmpinteria fotaimente acristalado.

4, Gadleria: mirador commido o vueio cerrado comin a varios huecos aque arranca del
pavimento de las piezas ¢ las que sirve prolongdndose hacia el exterior en un cuerpo de
carpinteria totaimente acristalado e independienie de las dependendcias a que sirve,

5. Terraza o solana: supericie no cerada cubierta formada como consecuencia de un
refrangueo de la fachada y/o como vuelo del foriado aque arranca del pavimento de ia
pieza o piezas a las gue sirve prolongdndose hacia el exterior en un forjado o bandeja
saliente respecto a ia fachada superando ias dimensiones mdximas establecidas para
balcones y balconadas. La profundidad méaxima del entrante no serd superior ¢ ia aliura
ibre de piso, midiéndose esta dimension desde la linea de fachada del edificio. Deberd
estar gbierta en, al menos, uno de sus lados.

6. Cuerpo volado cerrado: superlicie cerrada en todos sus lados no incivida enlre 1as yao
definidas en el presente articulo, independientemente del material del ceramiento

7. Entrante de fachada: espacio no ocupado por la edificacién que sifta su cerramiento
refrangueado respecio df plano de fachada. La dimensidn de los entrantes se regird por
las condiciones de los patios abiertos.

8. Azoteq: superlicie no cemada ni cubierta formada como consecuencia del
retronaueo de ias plantas del edificio respecto a las fachadas de s plantas inferiores.

2. Buhardilla: cuerpo dispuesto por encima del ialdén de cubierta, al objeio de iluminary
ventilar las dependencias de la planta bajo cubierta. Segin su disposicién respecto a ko
aglineacién de fachada puede presentarse retrangueada o en el plano de fachada.

10. Sopordl: espacio cubierto en planta baja y ocupado en las plantas superiores,
abierto en toda su longitud a viario o espacio libre {pUblico o privado),
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Art. 61, Longitud de la edificocion.

Es la dimensidn de la fachada més lorga del edificio, medida honzontamente sobre el
piano de fachada, con independencia de los enfrantes ¢ salientes que existan en o

misrma.,

Art. 62. Altura de la edificacion.

1. Es la dimensidn vertical de la fachada de un edificio medida  desde su inferseccidn
con la rasante de la vio pOblica rasante oficiall, o lo resulionte del terreno, [rasante de
proyectol.

2. La aftura de la editicacion medida en nimero de plantas es ef nOmero de plontos que
se situon por encima de la rasante, incluso la plonta baja y exceptuando la planta bojo
cubierta o &tico.

3. Si la altura de la edificacidon se mide en metros se distinguen dos clases:

a} Allura de comisa: distancio méxima medida en metros desde ia rasante hosta lo
interseccion del plano de fachada con o cara interior del foriado de techo de o Ultima
planta. A estos efecios no se considera ia planta bajo-cubierta ¢ ético.

b} Allura de coronacion: distoncia desde la rasanie hasia la cumbrera mds alta del
edificio.

Art, 63, Alfura de plantos.

1. Altura de piso: es la distancia verlical entre Ias caros superiores de los forjados de dos
plantas consecutivas.

2. Alturg libre; es la distancia vertical enfre la cara superior del pavimento de suelo
terminado de una planta vy la corg interior det techo terminoade de o misma,
descontando, en su caso, 10s elementos constructivos o de instalaciones que pudieran
descoigar del mismo.

3. Altura Gtil: es 1o distancia vertical entre o cora superior del foriodo de suelo de una
piania y la cara inferior del farjode de techo de ia misma.

Art, 64, Tipologios edificatorias.

En funcidn de o posicidn relgliva de los edificaciones entre si, se establecen los
siguienies tipologias edificatorias:

a} Bdificacion aislada: es la edificacion exenta en el interior de una parcela sin que
ninguna de sus lineas de edificacion estd en contacto con los linderos de parcela.

b} Edificacion entre medianeras: es la edificacion situada sobre una Unica parcela pero
con los lineas de edificacion laterales coincidentes con los finderos laterdles.

¢} Edificacidn en hilera: es una variante de la edificacién entre medianeras dedicada ¢
Usos residenciales unifamiliares con fa limitacion maxima de SES (6} viviendas por hilera,

d} Edificocion poreada: es ia edificacion que cumple la condicidon de medianera en uno
de sus linderos.

Art. 65. Separacidn entre edificaciones.

1. Bs o menor distancia medida en metros entre los ineas de editicacion de editicios
situados bien en la misma parcela bien en parcelas colindantes, asi como entre edificios
situados a ambos lados de un viario.

2. La medicion de |la seporacion enire edificaciones entre si o entre edificaciones y sus
linderos, cuondo venga referida a una proporcidon sobre la aliura de los mismos, se
efectuord considerando como punto de medicidn o olitura de comisa, cuando o
fachodo o considerar presenie un faldon de cubierta con pendiente hacia la misma, o
la oftura de coronacidn si el edificio presenta un hastial en esa fachada,

Art. 66. Area de movimiento.

1. Bs la parte de parcela neta sobre la que es posible 1o edificacidn, debiendo quedar
dentro de sus limites todos los elementos del edificio, incluso cuerpos salientes y vuelos
{exceptuando aleros] en todas 1as fineas de su perimetro salvo en el caso de gue aiguna
inea de ese drea de movimiento sea coincidente con una alineacidn a viaric o espacio
pUblico, en cuyo caso 1os vuelos podrén sobresalir del drea de movimienio.

2. el planeamiento podrd acotar las dreas de movimiento de las siguientes formaos:

g} Directa: delimitondo gréficaomente el drea o fijando dlineaciones exteriores e
interiores.

b} Indirecta: fiando alineaciones, fondo edificable, refranqueocs y separaciones entre
edificios.

Art, 67. Superticie construida.

1. Se define la superficie construida por pianta como o comprendida dentro de los
limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.

2. Se define la superficie construida total como la suma de las superficies construidas de
cada una de las plantas que componen el edificio, tanto sobre rasante como bagjo
rasante.

Art. 68. Superticie Ofil.

1. Se define la superficie Uil como la superticie construida no ocupada por fachadas,
tabiques, cerramientos, estructurg, conducciones y candalizaciones de seccidn horizontal
superior ¢ CIEN {100} centimetros cuadrados u otros elementos materiales andlogos,
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excluyendo también la superficie de suelo cuya altura fibre no sea superior a UNO y
MEDIO (1,50} mehos. Se considera superticie Ot el CINCUENTA {50) por CIENTO de las
superticies construidas abiertas. Se excluye de este coOmputo la superficie de las azoteas.

Art, 69. Superticie edificoble. Editicabiidad.

1. Se define la supertficie editicable como la superficie conshuida computable,
expresada en metros cuadrados, gue puede materializorse sobre un dmbito especifico
en aplicacién del planeamiento.

2. Se deline el coeficiente de editicabllidad como la relacidén entre ia superficie
edificable v la superficie del dmbito de referencio.

Art. 70. Superficie no computable.

Bs fo porte de la superficie construida aue no se considera incluida a etecios de la
determinacion de la superficie edilicable vy, salvo criterios més restrictivos del
planeamiento municipal .corresponderd a:

a) Soportales y posajes cubiertos de acceso a espacios libres.

b) Azotews.

¢} Balcones y balconadas en las condiciones detinidos .

d} Bspacios cuya aoifura libre no supere la aoltura de CIENTO CINCUENTA {150}
centimetros (espocios bajo cubieria, espacios bajo escaleras...).

e} La totalidad de las plantas sétano o semisétano, asi consideradas en tuncidn
de las definiciones sefialadas con anteroridad.

Art, 71, Superficie computable:

Es la porte de la superficie construida qgue se considera a etectos de la determinacidn
de la superficie edificable, y que no se incluye en ninguno de los apartados del punto
anterior.

Para lo determinacion de la superficie computable se consideran las siguientes
condiciones particulares:

a} Terrqzas: Computan al CINCUENTA {50} por ciento.
b} Miradores y galerias de long. méx. = Computan al SETENTA y CINCO {75} por
Imetro: ciento.

¢} Cuerpos volados cerados:
d) porches abiertos:

e} Porfales:

t} Trasteros en bajocubieria:

Computan ol CIEN {100} por cien.

Computan al CINCUENTA {50} por ciento.
Computan al CINCUENTA (50} por ciento.
Computan al CINCUENTA {50} por ciento.

SECCION 4°, CONDICIONES DE VOLUMEN.
Art. 72. Condiciones de volumen, Altura.,

1. La aliura de lo edificocidon podrd medirse en ndmero de plantas o, directamente, en
metros. En el primer coso, y salvo regulacion especifica en olro sentido, la forma de
trosladar a metros las alfuras méximas es 1o siguiente:

a} Altura de comisa 3.00 {m} x niUmero de plantas + 0.50 {m}
b} Altura de coronacidén:  Alfura de comisa + 4 {m] en cubierta inclinada
Altura de comisa + 3.20 {mj} en &licos.

En los edificios existentes se admite la presencia de aliuras superiores o inferiores.

2. Los dimensiones fifadas en el apartado anterior podrén variar excepcionaimente en
tuncién de la adecuacion del nuevo editicio a las comisas de los editicios contiguos,
excepcidn aque deberd quedar debidamente justificada en bose ol respeto vy
mantenimiento de las coracteristicas montoldgicas del entorno en el que se emplace €l
huevo edificio. Para ello serd precisa la consulia previa ante el Ayuntamiento con
informe favorable de sus servicios tecnicos o, en su caso, ante la CROTU.

3. La altura expresada en nomero de plantas incluye las plantas situadas por encima de
la rasonte incluso la planta bajo y exceptuando la planta bojocubierta.

Art, 73. Medicion de la altura de los edificios.

a) Lo alivra de ko edificacion se medird, en cadao una de sus tachadas . desde la via
publica.{ rasontes oficioles}, o desde el terreno , ya sea el notural frosante natural} o
modificado segln las condiciones establecidas en la presente normativa,frasante de
proyecio}.

b} Cuando se rate de edificios situados en terrenos con pendiente fransversal al viario
principal la altura de la fachada se medird desde la rasante correspondiente al viario,
pudiéndose volver a medir desde cada punto de la misma tachado, en el que la
pendiente del terreno produzca un desnivel igual a 1,5 metros con respecto al punto de
reterencia anterior.
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PENEETE TRANSVERSAL AL VIARIC
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c) En el caso de edificios situados en terrenos con pendiente en sentido porailelo ol viorio
principal la dlfura se medird desde la rasante correspondiente al punto més bajo de la
fachada, repitiéndose la medicidn en cada punto de la misma fachada en el Que la
diferencia de nivel del viario respecto al punto de referencia anterior sea igual a 1,5
metros.

PENDIENTE PARALELA AL VIARIO

T HEY) dShals |
| (IO [ ‘
[ e |
e L= o
i A
madiciin de ko otun da b e che i ik e dos
exiicios, oot o} adificios, opwiodac}

d} Para edificaciones con fachada en esquina a dos vidles, la altura se considerord de
manera independiente en cada vial con los criterios del apartodo onierior, pudiendo
trasladarse la altura mayor a lo calle de altura menor en una longitud méxima de DIEZ
(10} metros desde el vértice de la esquina.

e} Pora edificaciones con fachadas opuestos o dos viales o espacios piblicos, la altura
se medirQ desde Ia rosonte correspondiente a cada una de elias.

f) En el caso de edificios entre medianerias o situados en enfornos de interés, se justificara
o odecuacion del nuevo edificio, en 1o gque respecto a olturos de comisa y cumbrerq,
segun o dispuesto en el oportodo 2 del orticulo onterior.

Art. 74, Alturas Olil v libre de los planios.

1. Salvo regulacién expresa en el planeamiento, las alturas Otiles y libres minimos de 10s
distintas plantas de la edificacion serén las siguientes:

q} Sétano

b} Semisétano

¢l Baja residencial

d} Baja no residencial
e} Enfreplonio inferior
f] Entreplania superior
g Piso y ¢tico

LIBRE
2.30 {m}
2.30 (m])
2.50 [m}
3.25 (m}
2.50 [m]}
2.30 (m}
2.50 [m}
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Art, 75. Condiciones de las plantas

De planta sétano o semisétano.

1. B acceso ala planta o plantas de sétano deberd efectuarse en su iotalidad desde el
interior de la parcela a fa que da servicio. Habrd un acceso peatonal desde un iocal de
la planta baja o desde el espacio libre de parceia.

De planta bgja.

1. B acceso a los locales de uso no residencial situados en ia planta bgja de las
edificaciones deberd verficarse de forma que no se intertiera en 1o0s accesos a los usos
residencicies, ya sea directamente desde via pUblica o, indireciamente, desde un
anteportal previo al del resto de 1os usos.

2. El uso no residencial de la planta baja podrd extenderse al resto de las plantas
inmediatamente colindantes, mieniras la Ordenanza de aplicacion 1o permita, y siempre
que el acceso a dichas plantas se produzca interiormenie desde el espacio de la planta
baja.

3. Podrd permitirse, en edificaciones de nueva plontq, vy siempre que la Ordenanza de
aplicacién ast lo admiia, la redlizacion de SOPORTALES en plania baja con los siguientes
condicionanies y imitaciones:

a) £t uso del soportal serd publico y servird a zonas de bajos comerciales.

b) El drea de soportal pemnitird el comecio desarrollo del uso publico, debiendo fener un
fondo minimo de TRES y MEDIO (3.50] metros libres vy méximo de CUATRO y MEDIO (4.50}
metros libres desde la linea exterior de fachada.

¢} Lo altura libre del soportal, considerada como méxima y minima, serd la de la planta
baja en la que se situa.

Entrepianta.

1. La entreplania deberd esiar vinculada y comunicada directomente con o planta
baja, sin poder constifuir un local independiente ni tener un uso distinto ol de i planta
baic.

2. Deberd quedar siempre relranqueada de la linea exierior de fachada, a ung
distancia minima de TRES (3.00} metros, no pudiendo manifesiarse en fachada como
una planta mdés.

3. La proyecciéon de su superticie no superard nuncd los fimites del locdl de planta baja ol
que estd vincuiada,

De planta éiico,
1. La planta dlico deberd situarse en toda su extensidn deniro del razado tedrico de la
cubierta inclinada que se define en esta Normativa.

2. Bl espacio de la plonta diico podrd ser independiente o estar vinculadoe ol de o
planta inmediatamentie inferior, ya sea en edificios residenciales o no.

De planta bgjocubieria.
1. El espacio de la planta baiocubierta podrd ser independiente o estor vinculado o de
la planta inmediatamente inferior, ya sea en uso residencial o en otros usos permitidos.

De las cubiertas.

1. La cubieria se situard enteramente dentro del espacio tedrico derivado de un frazado
que se gjustard en todo a los siguientes condiciones:

a} Los planos limite de la cubierta fendrdn una pendiente méaxima del 45 % y su origen de
trazado se situard en el plano de fachada a una distancia méxima de SETENTA Y CINCO
{75} centimetros sobre la dltura de comisa.

b} La ditura de coronacién del edificio se definird por un plano horizontal situado
CUATRO {4) metros por encima de la linea de comisa.

¢} No se permitirén quiebros ni cambios de pendiente en el frazado de los faldones de
cubierta o en la cumbrerq.

2. En edificacion unifamiliar situada en &reas perivrbanas vy fuerg de los nucleos o
agrupaciones fradicionales, salvo mayores restricciones del planeamiento, no existiran
imitaciones ol trazado de cubieria, debiendo respetarse, en todo caso, las aliuras
méximas de coronacion definidas.

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
Art. 76. Definicion.

1. Se entiende por condiciones generales de los usos el conjunto de reglas bésicas a las
que habran de someterse los diferentes actividades para poder ser desarrolladas en as
distintas situaciones y ubicaciones que determine el ploneamiento. Son de obligado
cumplimienio y se complementan con las condiciones generadles de la edificacion.

2. Cuando sobre un espacio, edificio o local se sitben usos diferentes cada uno de elios
deberd cumplir ios especificaciones que le sean de gplicacion.

3. En fodo caso se someterdn o lo dispuesio en la legislacién sectorial o el planeamiento
municipal.

Art, 77. Tipos de usos.

¢} Segun la ordenacion urbanistica:

- GLOBALES

- PORMENORIZADOS

b} Segun o adecuacion al pianeamiento:
- CARACTERISHCOS

- COMPATIBLES

- TOLERADOS

- PROHIBIDOS
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¢} Segun el régimen de ulilizacion:
- COLECTIVOS

- COMUNITARIOS

- PARTICULARES

dj Segun la gestién urbanistica

- PUBLICOS

- PRIVADOS

Art. 78, Usos segun fa ordenacién urbanistica

1. Se enfiende por uso GLOBAL cada uno de los fijados por el planeamiento para los
suelos, urbano y urbanizable, pendientes de desarrollo mediante planeamienio posterior.
Son los siguientes:

a) DOTACIONAL,

b} ESPACIOS LIBRES.
¢} RESIDENCIAL.
d} PRODUCTIVO.
e} SERVICIOS del AUTOMOVIL.

2. Se enifiende por uso PORMENORIZADO cada uno de los pemnitidos por el
ploneamiento para los distintas zonas y unidades del suelo urbano. A efectos de o
determinacién de los distintos usos posibies en funcién de g ordenacién urbanistica se
establecen los siguientes usos pormenorizados con cardcier general referidos a los Usos
globdles:
a) DOTACIONAL.
a.l.  DEPORTIVO.
a.2.  EDUCATIVO.
a.3.  SERVICIOS DE INTERES PUBLICO y SOCIAL
- SANITARIO.
- ASISTENCIIAL,
- CULTURAL.
- ASOCIATIVO o SOCIAL
- SERVICIOS.
- INSTITUCIONAL.
a.4.  RELGIOSO,
a.5.  ESPECIALES,
b} ESPACIOS LIBRES.
b.1. PARQUES y JARDINES.
b.2. ESPACIOS DE RECREQ Y EXPANSION
0.3  ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.
¢} RESIDENCIAL.
c.l.  VIVIENDA,
¢.2. RESIDENCIA COMUNITARIA,
d] PRODUCTIVO,
d.l.  INDUSTRIA-ALMACENAJE.
d.2.  OFICINAS.

d.3. COMERCIAL.
d.4.  HOTELERO.
d.5.  HOSTELERIA.
d.6.  ESPECTACULO.
d.7.  CAMPAMENTOS DE TURISMO.
d.8. AGROPECUARIO.
e} SERVICIOS del AUTOMOVIL.
e.l. GARAJE
e.2.  MANTENIMIENTO y SERVICIO del AUTOMOVIL.
e3. GASOLINERAS
e.d.  ESTACIONES de SERVICIO.

Art. 79. Usos segan la adecuacidn dl planeamiento.

1. Se entiende por uso caracterstico cada uno de los que el planeamienio establece
como dominante en la ordenacién de un &mbito o unidad del suelo urbano.

2. Se enfiende por use compatible cada une de los que el planeamiento establece
como de posible implantacidn en compatibilidad con el use dominanie en la
ordenaciéon de un dmbito o unidad del suelo urbano. La posibiidad de implantacién se
realizard con fos limitaciones y restricciones de inltensidad que, en cada <aso,
establezcan ios Ordenanzas de aplicacién de cada zona en funcién de los pardmeiros
de implaniacion del uso caracteristico.

3. Se entiende por uso tolerado cada uno de los existenies con anterioridad a la
aprobacion del planeamienio que adn no coincidiendo con los usos propuestos para
cada caso no se encueniren en situacidn de fuera de ordenacién. El cese de la
actividad de un uso tolerado serd causa de extincién del mismo.

4. Se entiende por uso prohibido cada uno de los que el planeamiento establece como
de imposible implantacién en la ordenacién de un dmbito o unidad del suelo urbano. Asi
mismo, se establecen como usos prohibidos todos aguelios que se sitien en dlguno de
los siguientes supuestos:

a} Actividades nocivos, insalubres v peligrosas, que no cumplan lo regulade en ia
legisiacion vigente.

b} Aciividodes molestas, cuando resulten claramente inconvenientes para €l
mantenimiento de las coracteristicas v de las actividades dominantes en el enfomo
inmediaio.

Art. 80. Usos seguin el régimen de utilizacién.

. Se entiende por usos colectivos cado uno de los accesibles a o ulilizacidn por el
pub ico en generdl, independientemente de o propiedad de los mismos.
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2. Se enfiende por uso comunitario cada uno de los desaroliados por fa propiedad
privada pard un use publico o semipublice vinculado bien o la pertenencia a algun Hpo
de asociacidn o sociedad bien ol abono de un pago o confraprestacidn andloga para
su distrute.

3. Se entiende por vso particutar cada uno de los desarroliados por la propiedad privada
de forma privaliva en razdn del dominio sobre el suelo o bien.

Art. 81. Usos segun la gestion urbanistica.

1. Se entiende por uso publico cada uno de los desarrollados por la iniciativa pobilica,
gestionados por la administracion publica, por organismos publicos, o por particuiares
sobre bienes de dominic publico.

2. Se entiende por uso privado cada uno de los desarrollados por 1a iniciativa poblica o
particuiar sobre bienes de titularddad privada.

Art. 82, Usos dotacionales.

Uso deportivo.

Incluye los espacios e instalaciones destinados a la practica, ensenanza o exhibicion de
ejercicios fisicos o deportes, tanto individuaies como colectivos, bien en instalaciones al
aire libre delimitadas por un cierre bien en edificios dedicados a tal fin.

Uso educativo.

Incluye las actividades que tienen por objeto la formacion intelectual de as personas
mediante 1o docencia y ia investigacion, comprende 10s niveles vy ciclos que establece
la legislacidn vigente: preescolar, infantil, primaria, secundoria, bachillerato, formacion
profesional, estudios universitarios, v las academias.

Uso sanitario.

Incluye las actividades destinadas o la prestacibn de servicios médicos o quirdrgicos,
tanto en régimen de ingreso como ambuiatorio,

Uso asistencial,

Incluye las actividades destinadas a prestar atencidon no especificamente sanitaria a ia
poblacidn mediante servicios sociales.

Uso culfural.

Incluye las actividades de tipe cultural, que comesponde ¢ los espacios o locales
destinados ¢ la conservacion, transmision y génesis de os conocimientos, tales como
bibliotecas, archivos, museos, tealros, centros de investigacién, conferencias, efc., asi
como todas las dedicadas al fomenie del ocio vy actividades recreativas,

Uso asociativo ¢ social,
Incluye las actividades asociativas v de relacion, que comesponde O 1os espacios ©
locales que albergan sedes de asociaciones, agrupaciones, organizaciones, clubes, etc.,

de carcter empresarniol, gremial, vecinal, sindical, de partidos politicos, vy locales de uso
sirnitor.

Uso de servicios.
Incluye los mercados y centros de comercio bdsicos de propiedad o gestidn municipal,
los servicios de extincion de incendios y de proteccion cCivil,

Uso Institucional.

Incluye las octividades vinculadaos con los servicios de o Administracién Central,
Autonémica o Locdl no incluidos en ningln ofro uso de equipomienio, asi como 10s
servicios de detensq, policia vy oticinas de empresas publicas.

Uso religioso.
Incluye los espacios o locales destinados af cuite de cudlguier confesién v 10
directamente ligados al mismo, templos, centros parroquicales, conventos, efc.

Usos especiales.

Incluye los cementerios [Gmbito destinado o enterrar a los muertos vy ios edificios que
albergan las instalaciones requerdas para o prestacion de este servicio), cocheras,
espacios de practica de defensa civil o militar y demdés dotaciones o instalaciones
publicas y privadas que no puedan encuadrarse en algin ofro uso de equipamiento.

Art, 83. Uso de espacios libres.

Uso de parques v jardines.

Incluye las zonas verdes plblicas destinados fundamentalmente a plontaciones de
arbolado vy jardineria destinadas al esparcimiento de la poblacién, la proteccion y
aislomiento de zonas o establecimientos que lo requieran y la obtencién de mejores
condiciones ambientales del &rea en que estén situados, asi como pargues de la
naturaleza, temdticos, de recreo y similares. Pueden integrar zonas deportivas al aire libre
y confener equipamientos culturales, deportivos o de ocio.

Uso de espacio de recreo y expansion,

1. Es el uso gque corresponde a espacios libres de cualguier ofro usos que se destinen dal
ocio y esparcimiente colectivo, tiestas populares, verbenas, manifestaciones folkloricas,
etc., 0 bien de carécter individualizado.

2. Recoge este uso 10s pequefios espacios urbanos gjiardinados o libres que, por sus
caractersticas, no reunan condiciones para tener el cardcter juridico de zona verde,

Uso de espacio libre privado.

incluye los espacios libres de edificacion en parcelas privadas, tales como patios,
jardines, huerios, etfc.
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Art. 84, Uso residencial.

Uso de vivienda.

1. incluye el conjunio de edificaciones destinadas al adlojomiento de una familia, nicleo
familior o grupo de personas puestas de acuerdo de modo andlogo a fines de
giojomiento, tengan o no i0zos de parentesco.

2. Cumplird lo dispuesto en el Decreto 14171991, de 22 de agosto, por el que se reguion
las Condiciones de Habitabilidad que deben reunir las viviendas en el dmbito de la
Comunidad Auténoma de Contabria.

Uso de residencia comunitaria,
Incluye las actividades destinadas ol alojomiento o residencia estable de un colectivo
de persongs en régimen de comunidad.

Art, 85, Uso productivo,

Uso de industria-almacendije.

Incluye las actividades de recepcidn, aimacendje y ransformacion de materias primas,
tabricacion, envasado, distribucion, transporie y exposicion-comercializacion a empresa
o mayorista, ast como las relacionadas con el mantenimiento, custodia y reparacion de
bienes de cualquier tipo.

Uso de oficinas,

Incluye las actividades de desempefo o prestacion de servicios de tipo administrativo,
financiero, de informacion y oiros afines, tanto a empresas Como A Personcs, y que se
redlicen en oficinas y locdies, excluyendo 10s que comesponden a ofres usos definidos.

Uso comercial,
Incluye las actividades destinadas al comercio ol pormenor cuyo desarrclio supone el
acceso directo del publico parala adquisicidn de los bienes comercializados.

Uso hotelero.

Incluye las achividades de servicio al publico en edificios que se destinan al dlojamiento
eventual o temporal, para fransedntes, como hoteles, apartoteles, pensiones y, en
general, los regulados por ia normativa sectorial de furismo.

Uso de hosteleria.

Incluye las actividades de relacién social, comprende los edificios y locales destinados al
piblico pora fal efecto, como bares, restaurantes, salas de baile, salas de juego vy
similares,

Uso de espectacuios.

Incluye los actividades destinadas ol publico con fines culturdles © de recreo en los que
se desarrollan actuaciones o representaciones, corresponde o edificios o locdies
destinados a cines, teairos, salas de concierto, discotecos, casinos y similares.

Uso de campamentos de turismo

Incluye los aclividades de servicio ol publico en establecimientos destinados dl
giojomiento eveniual o temporal de personas en régimen de acampada en elementos
desmoniabies o moviies, como son autocaravanas y remoiques.

Uso agropecuario

1. Incluye s actividades productivas basadas en cultivo de piantas, bien por ka siembra
o por planiacion, el aprovechamiento de especies silvestres, y la reproduccion, engorde
y explotacion de animades domésticos o silvestres ol aire libre en instolaciones
apropiadas destinadas a dicho efecto.

2. Se incluyen en este uso las construcciones y edificios utilizados o tal fin, como establos,
invernaderos, silos, pajares, heniles, cercados, tejavanos, u ofras equivalentes, asi como
los espacios fibres ocupados por especies vegetales naturales o introducidas por el
hombre, sed cudal seq su naturaleza y aprovechamienio, que no estén incluidos en otros
Usos [paraues y jardines).

Art, 86, Uso de servicios del auiomovil.

Uso de garaie.

Incluye la superficie construida cubierta destinada a la guarda de vehiculos como
servicio independienie o no de las necesidades de estacionamiento requeridos por 1as
otras actividades del edificio, parcela o ferreno.

Uso de manienimienio y servicio del automovil.

1. Incluye todas aquellas actividades destinadas a la revision, cuidado vy mantenimienio
de los automdéviles, tales como idlieres mechnicos, trenes de lavado e instalaciones
similares.

2. Esos usos solo podrdn implantarse en suelo urbano calificado deniro de la zona de
actividades productivas, v nunca en suelo urbano de uso caracteristico residenciol,
excepto en aquelios casos y zonas en que la ordenanza de aplicacion indique de forma
expresa la compatibilidad de usos.

Uso de gasolinera.

Se eniiende por gosolinera el conjunto de depésitos e instalaciones mecénicas y/o de
distribucion precisas para el dbastecimienio y/o venia de combustible a vehiculos a
moior.

Uso de estacion de servicio.

Se entfiende por estacion de servicio o instalacion que, ademds de servicic de
gasolinera, cuenta con superticie construida adicional destinada o funciones de
restaurQcion, comercio o manienimienio y servicio al automavil,
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Art. 87, Candicianes de salubfidad, seguridad y calidad,

Habitabilidad

Huminacion, veniilacian, patlics.

Accescs, portales, escaleras. Supresion de barreras
Seguridad cantra incendics, caldes.

Normas de calidad.

Art. 88, Condiciones ambieniaies.

Adaptacién a la imagen urbana

Tratamientos de cublertas y fachadas
Instalaciones, margquesings, toldos, escaparates
Cerramientos.,

Evacuacian de residuas y humos

Candicianes acusticos, _

Tratamiento de los espacios libres
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TITULO 111, ORDENANZAS EN EL SUELO URBANO PARA LOS MUNICIPIOS $IN PLANEAMIENTO.
CAPITULO . CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.,
Art. 89. Altura.

1. La altura méxima de comisq, serd de SEISCIENTOS CINCUENTA {650} centimetros
equivalente a DOS PLANTAS {BAJO +1], siendo de aplicacion los criterios de medicién de
las alturas sefialados en la presente normativa.,

2, La dimensién fljada en el apariado anterior para la aitura de cornisa podrd ser mayor
0 menor excepcionaimente en tuncién de la adecuacién del nuevo edificio Q as
comisas de los edificios contiguos, excepcidn que deberd quedar debidamente
justificada en base dl respeto y mantenimiento de las caracteristicas morfoldgicas del
entorno en el que se emplace el nuevo edificio. Para elio serd precisa 1 consulia previa
ante el Ayuntamiento con intorme tavorable de sus servicios técnicos o, en su caso ,
ante ia CROTU.

3. A los efectos de o aplicacion de ios criterios de medicion de los altures establecidos
en las presentes normas, para terrenos en pendiente, los escaionamientos de 1a
editicacién en los nicleos urbanos de municipios sin planeamiento, se reaqlizarén al
menos cada vez que la diferencia de nivel sea como maximo de UN {1} metro.

Arf, 90. Ocupacién sobre la parcela.

Sin perjvicio de los condiciones particulares establecidas més adelante para los
diterentes tipos de parcelas, las condiciones genéricas de ocupacion sobre las parceias
son las siguientes:

El drea de movimiento serd la determinada por la totalidad de la parcela neta excepto
los espacios correspondientes o las obligaciones derivadas de ias reglas de colindancia,
las separaciones entre edificios, las condiciones generales de posicion de la edificacion
y ofras servidumbres que pudiesen qfectar qla parcelaq.

Art. 21. Vuelos.

1. El saliente méximo de os vuelos serd de CIEN {100} centimetros, debiendo manienerse
una altura libre entre la cara inferior del mismo y la via piblica de TRES [3jmetros, salvo
que deba adaptarse a la altura de os colindantes.

Art, 92. Divisidn de parceias.

Mientras no exista Plan General aprobado definitivamente serdn indivisibles las parcelas
cuyq superficie seq interior Q doscientos cincuenta metros cuadrados.

Art, 93, Tipologias de la edificacion.

Las tipologias pemitidas en los nicleos urbanos de los municipios sin planeamiento
aprobado serdn as siguientes:

Vivienda unitamiliar aislada

Vivienda unitamiliar adosada o en hilera

Vivienda unifamitiar pareada

La vivienda plurifamiliar solo seré pemitida para la construccion de viviendas acogidas a
agigunos de los regimenes de proteccidn publica v siempre que se cumplan todos 1os
pardmetros de edificabilidad, ocupacion y dlfuras fiados en la presenie normativa.

CAPITULO Il. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y OCUPACION DE LAS PARCELAS.
Art, 94, Tipos de parcelos.

A los efectos de la aplicaciéon del orficulado comespondiente a este capitulo , se
establecen la siguientes categorias de parceias en sueto urbano.

A.-parcela entre medianeras
B.-parcelas adosadas a una medianera
C.-parcelas con todos sus linderos libres de edificaciones

Mientras no exista planeamiento que lo regule no se permitird la construccién de plantas
sétano o semisdétano.

Las condiciones para edificar en funcién del tipo de parcela serdn los siguientes:

Art. 95, En parcelas fipo A.

Dimensiones de ia parcelq:

Las condiciones minimas exigidas para ias dimensiones de la parcela, {frente, fondo y
superficie}, para considerarla como edificable, solo vendrdn determinadas por ia
aplicacion conjunta de la normativa vigente relativa a condiciones de habitabiidad de
los viviendas y los retrangueos minimos fijados en la presente normativa.

Edificabilidad:

a} En la parte de la parcela enire medianercs, desde la alineacion definida por 1os
edificios colindantes y con un fondo mdaximo de 15 meftros, se permite una ocupacion
en planta del 100%, con la altura maxima definida en el art. Anterior.

b} El resto de la porcela, carecerd de  aprovechamiento en tanto no exisio
planeamiento en vigor que o determine.

¢} En ningln caso se podrén construir anexgs al nuevo edificio en corrdles o patios
vinculados al mismo vy situados por delante de la alineacion principal, aun cuando estén
separado por viaro publico.
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d} Podrdn permitise tejavanas abiertas adosadas ¢ las tapias existentes, siempre que su
aitura de coronacidon sea inferor a la del mure, su cubierta sea de teja cerdmica vy
cumplan las condiciones de adosamiento establecidas en las parcelas tipo C.

PARCELAS TP &

il

Przin crdrpletor 300 w3,
i YOGt
oprovachnnerte soaotode

s ggrovachusionin

Art. 96, En parcelas tipo B.

Pimensicnes de la parceia:

Las condiciones minimas exigidas para las dimensiones de la parcela, {frente, fondo y
superficie), para corsiderarla comeo edificable, solo vendrin determinadas por ia
aplicacidn conjunta de la nommativa vigente relativa a condiciones de habitabiidad de
las viviendas y los retrangueos minimos fijados en la presente normativa,

tdificabilidad:

a} En la parte de la parcela enire medianeras, desde 1o alineacién definida por los
edificios colindantes, con un fondo mdaximo de 15 metros, pudiendo llegar ¢ igualar con
la medianera existenie en caso de que su fondo sea mayor, y un frente mdaxime de 20
metros, se permite una ccupacién en planta de 1530 m2 con la altura maxima definida
en las presentes normas.

b} Bl resto de la parcela, carecerd de
planeamiento en vigor que lo determine,

aprovechamienio en tanico no exsta

¢} En ningin caso se podrdn construir anexos al nuevo edificio en conales o pafios
vinculados al mismoe vy situados por delante de la alineacion principal, aun cuando estén
separado por viario publico,

d} Podran permifirse tejavanas abiertas adosadas a las tapias existentes, siempre que su
alfura de coronacién sea inferior a la del muro, su cubieda sea de teja cerdmica vy
cumplan las condiciones de adosamiento establecidas en las parcelas tipo C.
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Art. 97. En parcelas tipo C.

Dimensiones de la parcela

FRENTE MINIMO 15 metros

FONDO MINIMO 20 metros

SUP. MINIMA La que se derive de la aplicacion de las Normas de
Habitabilidad v los retfrangueocs obligados por las presentes
NoImMaAs.

EDIFICABILIDAD 0,20 m2/m2

OCUPACION 20%

Los pardmetros relalivos a las dimensiones longitudinaies de la parcela en cuanic
frente y fondo minimos podrGn ser susceptibles de modificacién para gjusiarse a
situaciones especificas previa redaccién v aprobacién de un Proyecto de ajusie
dimensional para la finca afectada gue deberd contar con Informe favorable de 1os
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Servicios Técnicos Municipales de Urbanismo o en su caso los de ia CROTY, y que tendrd

tramitaciéon de un Estudio de Detalle.
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Arl, 98. Retranqueos.

al A lindero frontal de la parcela, 5 metros, salvo que existan dlineaciones ya
consolidadas por ia edificacién.
b] Al resto de linderos, 4 metros.

Art, 99. Separacion entfre edificios.

1. La seporaciéon entre edificios, ser& de 8 metros ya sea en ia misma o en diferente
parcela.

2. Estard permitida ia sitvacidn en medianeria de la edificacidn en el caso expreso de
viviendas en hilera o pareadas con proyecio comin, o en coso de que ya exista una
medianeria constitvida en aiguno de los linderos de la parcela.

Ast mismo se permitird el adosamiento a clguno de los linderos, cuando, con
autorizacién del propietario colindante, quede establecida dicha condicion mediante
anotacién regisiral de ambas porcelos.

3. Excepto los salientes de fachada expresomente autorizados, ninguna parte de la
edificacién, socbre o bagjo rasante, podrd quedar fuera de linea respecto a los
aglineaciones de la edificacion.

Art, 100, Longitud méxima de edificacion.

La longitud de un edificio no serd superior ¢ 40 metros.

CAPITULO Il CONDICIONES DE URBANIZACION.
Art, 101, Movimienios de Herras

Cuando, por la topografia del terreno, sea necesario redlizar algin movimienio de
tierras, para la implantacién de una actividad o edificacion, deberdn cumplirse 1os
siguientes requisitos:;
1. En ning0n caso un desmonte o terrapién podrd tener un altura igual o superior o
1,50 metros.
2. En coso de exigir dimensiones superiores, deberdn establecerse soluciones
escalonadas, con bancales cuya altura  no supere 1,50 melros v pendientes
inferiores al 100%, de forma gue la dltura otdl se reparta en varios bancales
suCesivos,
3. Todo edificio deberd separarse de la base o coronacién de un desmonie o
terraplén una distancia minima de 3 metros.
4, Los movimientos de tierra dentro de una parcela, respetardn, en todo ¢aso, ios
desniveles del terreno colindante, sin formacién de muros de contencidn,
estableciendo taludes de transicidn no superiores al 50% de pendiente.
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5. Los movimientos de tierra deberdn resolver, dentro del propio temeno, Id
circulacién de las aguas superficiales, procedentes de la lluvia.

6. Los movimientos de tierra que sean necesarios para construir un edificio han de
incluirse y detaliarse en la solicitud de aulorizacién, con el fin de evaluar si se da
cumplimiento al arficulo 34 de la Ley de Cantabria 2/2001.

7. La tlerra que se extraiga de las excavaciones y que no sea ulilizada para
relieno, asentamiento o como capa fértil dentro del emplazamiento del proyecto
para las labores de revegetacion, asi como 1os residuos y escombros sobrantes,
deberdn ser refirados a un veriedero controlado vy autorizado.

8. Las condiciones de acopio, mantenimienio y reulilizacion de dichos suelos
estardn definidas en detalte en el proyecto de construccidn, de forma que se
garantice el mantenimiento de las propiedades agrolégicas de los mismaos.

Art, 102, Cierres de parcelq, plantaciones y ofros etementos

Se permiten y recomiendan los cieres de piedra, madera o estacados con alambre
construidos con sistemas y matericles tradicionaies del lugar, Piedra en todas sus
moddlidades; silleria, mamposteria o lajas. Setos vegetales con especies arbustivas
auidcionas tales como espinos, majuelos, aligustres, avellanos, laureles, efc., siendo en
todo caso especies propias de la zona, por lo que se prohiben las especies aldctonas
tales como tuyas y cipreses.

Lo allura mdéxima de los ciemes no superard 1,5 metros, saivo aquelios gue
fradicionalmente requieren una aliura superdor como son las citreras, ias huertas
palaciegas v s de aigunos nucleos tradicionales. En todo caso prevalecerdn ias alfuras
medias del lugar o de los colindantes.

En las zonas de paisaje abierto donde no exista tradicidon de cieres, estos deberdn ser
visualmenie inapreciables a fin de no romper Ia amonia del pdisaje y de materiales
acordes con et entorno.{articuio 34 de la Ley 2/2001].

Se prohiben los cierres construidos con malla de alambre electrosoldado, ast como los
cierres consiruidos con blogues de cemenio,

Art, 103, Depdsitos de combustibles

Los depdsitos de combusiibles deberdin ser sublerrdineos cuando su coapacidad seaigual
o mayor de 5000 lifros. En el resto de los casos, siempre que los depdsitos se siften en
superficie, se deberan tomar las medidas necesarias con el objeto de limitar los impactos
visuales para ello serd obligada la instalaciéon de pantallas vegetales.

Art. 104, Condiciones naturdies de ia parcela

Se deberdn mantener las condiciones naturales de la parcelq, evilando en o posible a
urbonizacion de o misma, asi como la inclusidon de elementos ormameniates disonantes.
{articulo 34 de la Ley de Cantabria 2/2001}.

Con €l fin de integrar al mdximo las actuaciones constructivas y de maniener diversos
habitats que contribuyan a la conservaciéon de la biodiversidad, se considera necesario
el mantenimiento de la vegetacion autdctona presente en los terrenos y que no se ved
afectada por la construccidn, asi como la conservacion de los setos y vegetacion
asociada alos ceramientos de as fincas.

CAPITULO lil. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.

Arl, 105, Uso caracteristico.
Bl uso caracieristico en los nlcleos urbanos de los municipios sin planeamiento aprobado
serd la Vivienda, que incluye los usos propios del medio rural,

Art. 106. Usos compatibles.
Los usos compatibles en los nGcleos urbanos de los municipios sin planeamiento
aprobado serdn los siguientes:
a) Todos los dotacionaies.
b} Residencia comunitaria,
¢j Comercici.
d) Oficings.
e} Hosteleria.
f) Holelero.
g) Industrich: Talter artesanal ' y pequefia industria 2,
h} Mantenimiento y servicio del automaévil: Taller artesanal.
i} Ganadero: Explotacion tamiliar 3
i} Agrarios: Huerto familiar,

En plianta baja: Gordie,
Art, 107. Usos folerados.

Tendrd la consideracion de uso iolerado en los nicleos ubanos de los municipios sin
planeamiento aprobado los usos exisientes.

VTaller arfesanal: locales destinados ¢ la realizacién de actividades de arfes u oficios, que no
enfrafien molestlas v sean necesarios para el serviclko de las zonas donde se emplazan. No
superardn una densidad de potencia de 0.075kW/m2, o una potencla total de 10kW.

2 Pequefia indusiria: edificio exento ¢ entre medianerias en parcela independiente no mayor de
500m2, No superardn una densidad de potencia de 0, TkW/m2, o una potencia total de S0kW.

3 Explotacion famillar: aguelia que no supera las 10 unidades de ganado mayor {u.g.m.}.
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Art. 108, Usos prohibidos
Para la implantacién de nuevas actividades en los nicleos urbanos de los municipios sin
planeamiento aprobado, tendrdn la consideracion de usos prohibidos los siguientes:

aj Estabulacidn superior a 10 u.g.m.
b] Industricies: Industria media, general o autdnoma,
c} Gasolineras y estaciones de servicio,

CAPTTULO 1IV. CONDICIONES ESPECIFICAS DE CARACTER COMPQOSITIVO
Art. 109. Condiciones para las obras de nueva plania.

1. Se establecen en este articuio las condiciones concrelas gue han de regir las
condiciones estéticas y compositivas de las editicaciones, nuevas 0 objeto de
intervenciones de rehabillitacion o reforma, incluidas dentro del suelo urbano de 10s
nicleos de car&cier tradiciondl, con independencia de aguelias competencias que, en
aplicacién de la Ley de CANTABRIA 11/1998, de 13 de oclubre, de Patrimonio Cultural de
CANTABRIA, comrespondan en cuanio a Informe previe a la Consejeria de Cultura para
las edificaciones incividas en el entorno de proteccidn de los bienes inmuebles
declarados Bien de interés Cultural,

2. En generd! el criterio a seguir es que en los edificios situados en cascos prolegidos o
catalogados, en nicleos fradicionales © en agrupaciones en hilera, las condiciones
fipolbgicas, compositivas, constructivas vy los materidles ulilizados guardardn armonia con
el entorno, siendo preferentemente los mismos o similares.

Ari, 110, Edificaciones de nuevad planta,
Para las edificaciones de nueva plania se establecen los siguientes criferios vincuianies;

a) La composicidn de los elementos fundamentadles de la fachada (huecos, terrazas,
porches, miradores, balconadas y similares) deberd responder a la fipologia y materiales
preponderantes en cada zona, Se evitardn soluciones de mimetismo total {copia) de
fachadas  circundantes, pudiendo  incorporar  elementos  que  manifiesten  {a
contemporaneidad de ia actuacion.

b) Deberdn justificarse las lineas bdsicas del volumen edificado respecio al entorno
circundante en cuanto o las lineas de diero, de cumbrera, de forjado, de ejes de
fachada y de anchura de la misma, con explicacion gratica de la relacion de simifitud o
contraste con g arguiteciura predominanie del entorno.

¢l El espacio bdjo cubierta, tradicionalmente no habifable y con faldones de poca
pendiente podrd tener aprovechamiento vividero, si bien se prohibe la ejecucidn de
buhardillas a los efecios de la consecucion de ias condiciones minimas de iluminacion y
ventilacién, gue deberdn garantizarse a fravés de huecos abierios en los hastiales o en
los planos de la cubierta, con un méximo de kres por cada falddn y dimensiones
méximas por hueco de un metro por un metro,

d} Las cublertas tendrén pendiente uniforme y sin quiebros en sus planos, y sus materiales
rasponderdn ¢ los comUnmente ulilizados en la comarca en la gue se emplacen,

e} Cuando se intervenga con estructuras de hormigén armado, los elemenios visibles no
presentardn  espesores mavyores de quince {15} centimetros en vuelos, dleros,
balconadas y otros, v deberdn llevar el fratamienio de encofrado adecuado ¢ esa
situacion de elementos vistos,

f) Los materiales de fachada serdn de silleriq, sillarejo v mamposieria de piedra, maderg,
asi como revocos naturdles de cal o pintados en colores biancos, ocres, arena o tierra
predominantes en ia zona y adaptados al cromatismo predominanie en el nuclec de
gue se hate. Quedon expresamente prohibidos los morteros monocapa sintélicos,
ademds de los tratamientos con plagueta cerdmica de cudiquier lipo

g) Se prohiben expresamente s barandilias de bdlaustres de hormigdn o cemenio
prefabricados,

h) La carpinteria exterior de los edificios serd de maderq, si bien se admitirdn, previa
justificacion de su posible integracidn, soluciones con materidles diferentes a la madera,
siendo inaceptables, en fodo caso, carpinterias reflectantes o con brillos,

i} Las puertas de gargie linexistentes como fales en el modelo radicional, aungue
aqguiparables a las de las cuadras) serdn de madera o estardn revestidas en este
martericl, si bien, condicionados a su integracion en el entomo, se permite el uso de olros
matericles como digunos metales al natural: acero corten, zinc, cobre, ... o los paneles
estratificadoes, etc,

il En el caso de actuaciones sobre parcelas aisladas, ademds, no se permilirG Ia
repeticion indiferenciada de mdéduios de vivienda o viviendas, debiendo aplicarse
tratamientos de composicién, color, salienies, comisas u olros elementos gue eviten ia
apcricion de series de unidades repetidas,

k) No podran utilizarse materiales o elementos ornameniales gue intenten suplantar ©
imitar a ofras  piezas, originaimente partes fundameniaies de la estructura o del sistema
constructivo de los edificios, (E.- falsas viguetas adosadas al alero de hormigdn imitando
canecilios, aplacados de pledra “simulando" esquindles de mamposteria ¢ dinteles de
huecos, eic) o elementos desfiguradores de las fipologias tradiciondles, (torreones,
cOpulas, efc.).

Art. 111, Condiciones para las obras sobre edificios existentes.

1. Deberd conservarse, siempre gue ello entre deniro de los limites del deber de
conservacion, la estructurg original del edificio, siendo obligatorio, en todo caso, el
mantenimiento de ks fachadas exteriores principales tal como se encontraban antes del
comienzo de las obras en fodo lo referente a sus elementos definidores y con s
salvedades del punto 3. En particular serd obligada fa conservacion del soportad -
estragal, no permitiendo su ceramiento con elementos de fabrica.

2. En las reformas de cublerta deberdn emplearse los procedimienios estructurales
propios de las edificaciones tradicionaies, esto es, vigas vy viguetas de madera y teja
Grabe tradicional como material de cobertura, con reproduccidén de los dieros de
acuerdo dl lipo predominante en el dmbito en el que se actve.
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3. No se permitirdn actuaciones sobre el volumen
existente que desvirtlen la relacién con las
edificaciones circundantes en cuanto a linegs de
giero y de cumbrera, asi como en cuanto ¢
continuidad de volimenes y pendientes de
cublerta. Tampoco se permifird ia intervencion
sobre las tachadas por supresidon o modificacion
de los huecos originales o de los materiales de la
misma. $1 se permitird, no obstante, la eliminacién
de elementos discordantes con las condiciones
estélicas fijadas en este arficulado de manera que
se restituya el edificio, al méximo posible, a su
estado origingl.,

4, Respecto <l interior, Ia libertad de acluacién
serd total con salvedad de lo esiablecido en el
punto 1, v excepto en el cuso de elemenios
individudlizados, como patios, escaleras ©
similares, que presenten un valor especifico dl
margen del propio edificio en que se ubiguen,
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CAPITULO V. RELACIONES ENTRE EL EDIFICIO Y SU LUGAR DE EMPLAZAMIENTO
Art. 112, Integracion del edificio

Todo edificio, toda obra, ha de estar adecuadamente inserfada en su lugar de
empiozamienio. Para ello es necesario tener capacidad de interprefor el lugar en
términos proyeciucies. £l disefio del edificio y del terreno, los espacios anexos y su
arficulacion con el entorno ~accesos, vecinos, etc.-, ha de resolver adecuadamenie ia
forma de insertarse en el paisaje del lugar, valorando sus cudlidades. Serd obligatorio el
respelo y la recuperacion de las huelias valiosas existentes en cada terreno, en cada
parcela: edificios, cercas y muros, rodales y Grboles 0 setos, armoyos, caminos, roquedos,
etfc.

Art, 113, Modelos

Se prohiben por tanto ki banalizacién estilistica de los modelos locales, sean montafiés o
vasco, asi como la utilizacion de prototipos abstractos que ignoren el lugar y cudlquier
fipo de referencia al contexto.
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gréfico 1
Arf. 114, Edificios auxiliares

Los edificios auxiliares han de ser tratados en el proyecio como parte inseparable e
infegrada con el edificio prncipal. Su arficulacion espacial en planta y volumen, sus
materiales, las paredes o cierres, las cubierfas y recogidas de aguas, etc., tendrdn un
tratamiento unitario,

Art. 115, Agrupaciones en hilera

Cuando se frate de agrupaciones en hileras, los nuevos edificios han de conservar ia
linea frontal de edificacién exisiente y st son con patlio y corrdl, se prohibe consiruir en el
mismo. Asi mismo, se prohibe consiruir en los huerfos delanteros vincuiados con estos
edificios (ver grdficos 2 y 3}, con la excepcién contemplada anteriormente en el
apartado d de las condiciones de edificabilidad para parcelas tipo Ay B

gratico 2
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Art, 1164, Espocio de entrodo, umbrol

Todo proyecto ho de disefior y cuidor especiolmente estos espacics y las construcciones
anexos, foles como cierres, puerios y portolodos, gorojes. potios, efc. Serd cbligataria lo
presentacion de un prayecta unifario paro el conjunto de lo porcelo, que solucione de
farma integral tadaos 1os edificios v espacios que lo componen, incluidos 10s 0Ccesos v

espocios exteriores de entrodo.
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1HTULO IV. NORMAS DE APLICACION EN SUELO RUSTICO
CAPITULO 1. CONCEPTO Y CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO
Art, 117, Concepto vy Gmbite de gplicacién.

A efectos de las presentes Normas Urbanisticas Regionales fendrdn la condicién de suelo
ristico los terrencs clasificados come tales por el planeamiento, ast como todos aguellos
gue debieran incluirse en dicha clasificacién conforme ¢ la Ley de Caniabra de
Ordenacién Teritorial y Régimen Urbanistico del Suelo.

Art, 118. Categoerias de Suele RUstico.

Las presentes Normas Urbanisticas Regiondaies propeonen diversas categorias de suglo
rustice a parfir de las unidades terteorigies existentes en Ia Comunidad Auténoma de
Cantabria definidas en el anexo de estas Nommas, Estas unidades se ponen en relacién
con las circunstancias, valores v requisitos sefialados por la Ley de Cantabria de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo para las categorias basicas de
suelo ristico de especial proteccion y suelo ristico de proteccién ordinaric,

Lo adscripcién de terencs o cada una de las categorias deberd justificarse
expresamente, con la identificacion de  la unidad territorial en la que los terrencs se
encuentran locdlizados e indicando los valores, circunstancias v riesgos que molivaren su
inclusién en esa categoria. Esta justificacién permiticd completar adecuadamente las
condiciones de use y actividades reguladas en el capitule 1V del presente Titulo.

En Suelo Rustico de Protecciéon Ordinaria se incluye una categoria con la denominacion
de Suelo RUstice de Proteccion Crdinaria de Modelo Urbanistico vy Terrtorial.

En Suelo RUstico de Especial Proteccion se distinguen las siguienies categorias:

Svelo ROstico de Especiai Proteccidn Ecolégica

Suelo Rustico de Especial Proteccién Paisqjistica

Suelo Rustice de Especial Proteccidn de Rios

Suelo Rustico de Especial Proteccidn Costera

Suelo Rustico de Especial Proteccion del Patrimonio Territoricl

Suelo Rustico de Especidal Proteccidn Forestal

Svelo ROstico de Especial Proteccién Agropecuaria

Suelo RUstico de Especial Proteccién por Riesgos

Art. 119, Calegoria de Suelo Ristico de Proteccién Ordinaria de Modelo Urbanistico v
Tenitoral,

Constituido por los terrencs ¢ los que el planeamiento urbanistico municipdl reconozca
motivadamente ial carécier con objeto de preservarlos de ias construcciones propias
de las zonas urbanas vy de su desarrollo urbano integral por considerarlo incompatible
con el modelo urbanistico y territonal adopiado. En particular comprende aquelios
terrenos ocalizados en unidades periurbanas gue se considere oporiune incluir en esta
categoria aiendiendo ¢ los motivos sefialados.

Ari. 120, Categoria de Suelo Rustico de Bspecial Proteccidn Ecologica.

1. Constituide por los terrenos que es necesario preservar en razén de g imporiancia e
inferés de sus valores ambientales y por el papel que cumplan en la preservacion de los
ecosistemas,

2, En particuiar, comprende los espacios sometidos a algin régimen de proteccion por
aplicacién de la legislacion reguladora de los espacios naturdles, ia flora v I fauna, asi
como las siguientes unidades tenitoriales:

montes arbolados auiécionos

montes arbolados de ribera

montes arbolados mixtos

montes no arbolados de matonrdal

montes no arbolados de pastizales y de puertos

montes no arbolados de espacios abiertos sin apenas vegetacion

terrazgos de ribera

fibera fluvial

3. lguaimente tendrdn dicha consideracion los terrenos vy aquellas unidades territoricies
que los instrumentos de ordenacién del territorio o el planeamiento urbanistico municipal
consideren merecedores de ial calificacion de acuerdo con los fines que se persiguen,

4, Podrdn formar parte del Suelo Ristico de Especial Proteccién Ecolégica ios espacios
naturcles protegidos {a excepcion de aquellos delimitados en razén de valores
paisajisticos predominantes]; los hdbitats naturdles {Lugares de Imporiancia Comunitaria
- 1IC): los espacios vinculados ¢ los planes de recuperacién de especies amenazadas;
las Zonas de Especial Proteccién de Aves (IEPA); las Actuaciones Integrales Estratégicas
Ambientales v las Areas de Proteccién Ecolégica ({PE} delimitadas en el Plan de
Crdenacion del Litoral, Asimismo se incluirdn en esta categeria aquellas partes de las
zonas de influencia {zonas periféricas de proteccién, zonas sujetas a proteccion
preventiva,,,.} de los referidos espacios que se encuenfren integradas en unidades
territoriales que fengan su origen en el dmbito del espacio protegido.

5, La destruccién o alteracion por fuegeo u otras circunstancias accidentales no alieraré
Ias condiciones de adscripcidn ¢ esta categoria,

Art. 121, Categoria de Suelo Ristico de Especial Proteccidon Paisajistica.

Consfituido por los terrenos con sobresalientes valores paisajisticos derivados de o
ausencia o escasez de daiteraciones y conservacion de los elementos naturcies vy
culturades, y de la calidad visual de la percepcién ¢ de ia perspectiva,

Comprende ias unidades temfonales de:

- mieses {en campos abierios, en campos cerrados y en bancales),

- terrazgos de monte [cierros v aberfales) cuyos valores pdaisgiisiicos  fengan
preeminencic scbre ofros valores,

lguaimenie tendrén dicha consideracién todos los ferrenos y unidades territoricles que
los instrumentos de ordenaciéon del terriforic o el planeamienic urbanistico municipal
consideren merecedores de taf calificacién. A estos etectos se atenderd a:
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- La excepciondlidad o singularidad de las unidades teritorales vy las particuiares
caracieristicas fisiograficas que les afaden valor paisajistico {hitos, karst, ldminas de
agua, humedaies, roguedos,...).

- La visibilidad o panoramica desde determinados punios o itinerarios, evitdndose en
todo caso la tragmeniacion de las unidades temitoriales que dan sentido al valor
paisajisiico.

- La proximidad o entomos de los elementos culturales de vailor.

Formardn parte del Suelo Ristico de Especial Proteccion Paisgjistica los espacios
inciuidos por el Plan de Ordenacién del Litoral en la categoria de Areas de Interés
Paisajistico (AP}, También se incorporan en esta categoria los espacios naturales
protegidos delimitados en razon de valores paisajisticos predominantes  {paiscies
protegidos) v el entomo de los miradores y careteras singulares de especial proteccion
ecoldgica y paisajistica. Los reteridos enfornos se delimitardn de modo que se preserven
y recicen jos valores ecoldgicos-ambientales y paisajisticos que motivaron la singularidad

de la infraestructura viaria y de los puntos panordmicos,

Art, 122, Categoria de Suelo RUstico de Especial Protecciéon de Rios.

1. Constituido por los cursos fluviales y sus mérgenes, Que es NeCesano preservar por
constituir corredores gque conectan dreas de diverso tipo y reunir rasgos culturales,
econdmicos, paisgjisticos, ambientales y de riesgo que les confieren un vaior singular.

2. Comprende la unidad territorial de ribera fluvial {rios, estuarios y de embalses}.

3. Formarén parte del Suelo Rustico de Especial Proteccion de Rios el cauce, la ribera, ias
margenes v las llanuras de inundacion y, al menos, los terrenos sujetos a las fimitaciones
para la protecciéon del Dominio Piblico Hidrdulico (zona de servidumbre y zona de
policia), También tormardn parte los espacios incluidos por el Plan de Ordenacion del
Litorad en la categoria de Proteccion de Riberas (PR},

Art, 123, Categoria de Suelo Rustice de Especial Proteccion Costera.

Constituido por Ia ribera del mar vy los terrenos inmediaios a Ia misma que es necesario
preservar en razon de la imporiancia e interés de sus valores ambientales y, en generdl,
por aguelios terenos cuya inclusion se considere oportuna por estar sujetos o Ios
imitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico martimo-terrestre.
Comprende las unidades territoricies de riberas marinas

Formardn parte del Suelo RuUstico de Especial Proieccion Costera los espacios
englobados por el Plan de Ordenaciéon del Litoral en la categoria de Proteccion Costera
(PC}. que incluye la folalidad de las unidades temritoriales de playas, sistemas dunares,
acantilados y orlas litoraies.

Art, 124, Categoria de Suelo Rustico de Especial Proteccion del Patimonio Teritorial,

1. Constituido por los terrenos que es necesario preservar en razén de la confluencia de
valores histdricos, arqueoldgicos, cientificos, paisajisticos, agricolas, ambientales ©
culturales, que retlejan las estructuras de fa construccion social del teritorio.

2. Comprende las unidades territoricles de mieses y terrazgo de monte, cuya valoracion
desde el punio de vista del patrimonio teritorial tenga preeminencia sobre otros
aspecios parciales. También se incluirdn las unidades teritoricles de cabafiales pasiegos.
3. Igualmente tendrdn dicha consideracion los terrenos gue los instrumenios de
ordenacion del teritoric o el planeamienio  urbanistico municipal  consideren
merecedores de tal calificacion de acuerdo con los fines que se persiguen,

4, Formaran parte del Suelo Rustico de Especial Proteccion del Palrimonio Territorial los
elementos y ambitos ubicados en suelo rustico, sometidos a algin régimen de
proteccion de acuerdo con la legisiacion de pairimonio, y en especial los paisajes
culturales. Asimismo se englobardn en esta categoria aqguellas dreas en el entomo de los
referidos elementos o dmbitos cuya inclusion redunde en un mejor cumplimiento de los
tines que se persiguen.

Art, 125, Categoria de Suelo Rustico de Especial Proteccidon Forestal.

1. Constituido por los terrenos que sustenten masas arbdreas que deban ser protegidas
por estar destinadas a explotaciones agrarias forestales. Aquellos terrenos que por etecto
del tuego vieran reducidos o perdidos los valores que motivaron su inclusion en el Suelo
Rustico de Especial Proteccion Forestal guedardn en todo coso adscritos a dicha
categoria por un periodo no interior a treinta anos desde I fecha del incendio.

2. Se incluirén en esta caiegoria las unidades teritoriales de montes arbolados  de
repoblacién, no considerando las parcelas disladas que formen parte de olras unidades
territoriaies,

3, Podran formar parte del Suelo Rustico de Especial Proteccion Forestal las unidades
territoricles de montes arbolados de repoblacion, junto a los espacios incluidos en el
Plan de Ordenacion del Litoral en la categoria de Area de Ordenacién Ecolégica
Forestal {OEF}.

Art. 126, Categoria de Suelo Ristico de Especial Proteccion Agropecuaria.

Constituido por los terrenos productivos de gran importancia agricola o ganadera en
razon de su destacado rendimiento  econdmico, valor agrondmico y del capital fijo de
la explotacion.

Comprende las unidades teritoricles de mieses en compos abiertos y ferrazgos de
monte, en explotacion, cuyos valores agrarios tengan preeminencia sobre el resto de los
posibles valores de los terrenos.

Formarén parte del Suelo Ristico de Especial Proteccion Agropecuarnia las dreas que
vayan a ser 0 hayan sido objeto de concentracién parcelarda o paortir de la entrada en
vigor de la Ley 4/2000 de Modemizacion y Desarrollo Agrario, salvo gue deban ser
merecedores de otra proteccion,
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Art. 127. Categoria de Suelo RUstico de Especial Proteccion por Riesgos.

1. Constituido por los ferrenos expuestos a riesgos naturales acreditados o probables, que
resulien incompatibles con su urbanizaciéon © gue hagon necesarios limitaciones de uso
independientemente de que su origen sea geoldgico, geomorfoldgico, climdtico,
hidroldgico o asociado a actividades humanas.

2. Comprende los terrenos con probabiiidad de que un agente o proceso natural se
convierta en problema o catdstrofe como consecuencia de la organizacion social del
teritorio. Enfre elios se incluyen: los terrenos cérsticos: las laderas vy Greas de fuertes
pendientes; las dreas de inestabilidad; las Greas inundables y las turberas. Entre |0s riesgos
destacan los hidrolégicos (inundaciones, avenidas fluviales..); los asociados a la
dindmica de laderas {deslizamientos, desprendimientos, colapsos, subsidencias...} y los
ofiginados por los tempordles {exposicion al olegje, fuertes vientos, innivacion...}. No
obstante, locaimente deberdn ienerse en cuenta también situaciones de riesgo
asociadas a actividades o creaciones humanas © exacerbados por ellas {inestabilidad
de laderas asociada o infraestruciuras, a actividades mineras, desmontes o vertederos,
fiesgo de incendio o de explosion a proximidad de gasoductos o dreas industriales, etc.).
3. Formarén parfe del Suelo Ristico de Especial Proteccion por Riesgos los espacios
delimitados por los instrumentos especificos que se desarrollen para la planificacion de
nesgos, de acuerdo con las zonificaciones y limitaciones de usos en Greas que en 1os
mismos se establezcan,

CA?]TULQ . CONDICIONES GENERALES DEL USO DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION EN
SUELO RUSTICO

SECCION 19, DISPOSICIONES GENERALES
Art. 128, Movimientos de tierras.

1. Se prohiben con carécter general los movimientos de tierra Que modifiquen la rasante
natural de |os terrenos en suelo rustico.

2. Excepcionaimente, cuando la topografia del ferreno haga necesario la redlizacion de
algin movimiento de tierras para la implantacién de una aclividad o edificacion,
deberan cumplirse 1os siguientes requisitos:

a. En ningtn caso un desmonte o terraplén podrd tener una altura igual o supetior o 3
metros, que se podrén resolverse con muros de contencidn cuya altura no supere |
metro y taludes con pendiente inferior al 35 por ciento. En este sentido se prohibe la
construccion en laderas con pendientes superiores al 15 por ciento.

b. Fn el caso de actuaciones de interés piblico que exigieran dimensiones superiores,
deberdn establecerse soluciones escalonadas, con bancales cuya altura no supere 1.50
metros y pendientes inferiores al 100%, de forma que la alfura total se reparta en varnios
bancales sucesivos, En los casos en que justificadamente la actuacién no pudiera
ajustarse a los parémetros anteriormente expuestos, deberdn no obstante gjustarse a lo
expuesto en el articulo 112.4 de laley de Cantabria 2/2001.

c. Todo edificio deberd separarse de la base o coronacidén de un desmonte o terraplén
una distancia minima de 3 meiros,

d. Los movimientos de fiema dentro de una parcela, respetaran, en todo caso, los
desniveles del terreno colindante, sin formacién de muros de contencién, estableciendo
taludes de transicion no superiores ol 50% de pendiente.

e. Los movimientos de tierra deberdn resolver, deniro del propio terreno, la circulacion
de las aguas superficiales, procedentes de la liuvia.

f. Los movimientos de fierra que sean necesanos para construir una instalacion o vivienda
han de incluirse y detallarse en la solicitud de autorizacion, con el fin de evaluor si se da
cumplimiento al articulo 34 de la Ley de Cantabria 2/2001,

g. La tiera que se exiraiga de las excavaciones y que no sea utilizada para relleno,
asentamiento o como capa férlil dentro del emplazamiento del proyecto para las
labores de revegetacion, asi como 1os residuos y escombros sobrantes, deberdn ser
retirados a un vertedero controlado y autorizado.

h. Las condiciones de acopio, mantenimiento y reutilizacion de dichos suelos estaran
definidas en detalle en el proyecto de construccion, de forma que se garoniice el
mantenimiento de las propiedades agrologicas de fos mismos.

Art. 129, Limitaciones de apertura de caminos

1. Se limita la apertura de nuevos caminos o pistas en suelo ristico de acuerdo con el art.
13 de estas normaos.

2. En parficular vy salvo prevision expresa en el ploneamiento urbaonisico ¢ en los
provectos especificos redactados por la administracidn competente, en el suelo rustico
de especial proteccidon no se permitirdn las ampliaciones de los caminos y pistas
existentes ni su pavimentaciéon, a excepcidon de los pavimentos formados Onica y
exclusivamente por aridos.

Art. 130. Cierres de parcela, plantaciones y ofros elemenios.,

Se permiten y recomiendan los ciemes de piedra, madera o estacados con dlambre
construidos con sistemas v materiales fradicionales del lugar, Piedra en todas sus
modalidades; sifleria, mamposteria o lojas. Setos vegetales con especies arbustivas
autdctonas tales como espinos, majuelos, dligustres, avelianos, laureles, etc., siendo en
todo caso especies propias de la zona, por lo que se prohiben las especies alGctonas
tales como tuyas y cipreses.

La altura méxima de los cierres no superard 1 metro con elementos ciegos o de fdbrica,
salvo aquellos que tradicionaimente requieren una altura superior como son las Citreras,
las huerias polaciegas vy los de algunos ndcleos tradicionales. Ocasionalmente esta
altura se podrd completar con protecciones didgfanas estélicamente adecuadas hasta
1,5 metros o con pontallas vegetales hasta 2 metros, En fodo caso prevaleceran los
aituras medias del lugar o de los colindantes,

En las zonas de pdisgje abierto donde no exista fradicion de cieres, estos deberan ser

visualmente inapreciables a fin de no romper la armonia del paisaje y de matericles
acordes con €l entomo,
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Se prohiben los cierres construidos con malia de alambre electrosoldado, ast como los
cierres construidos con blogues de cemento.

Los depébsitos de combustibles deberén ser subterrdneos cuando su capacidad sea igual
o mayor de 5000 iitros. En el resto de los casos, siempre que los depdsitos se sitien en
superticie, se deberdan fomar las medidas necesarias con el objeto de limitar 1os impactos
visuales para elio serd obligada la instalacidn de pantallas vegetales.

Se deberdn mantener las condiciones naturales de ia parcela, svitando en lo posible la
urbanizacion de fa misma, asi como la inclusion de elementos ormamentales disonantes.

Con el fin de integrar ol méximo las actuaciones constructivas y de mantener diversos
habitats que contribuyan a ia conservacion de la biodiversidad, se considera necesario
el mantenimiento de la vegetacion autbciona presente en 10s lerrenos y que no se vea
afectada por la construccion, asi como la conservacion de los setos vy vegetacion
asociada a los ceramientos de las fincaos.

Art. 131. Medidas de conservacion, rehabilitacion e integracion paisajistica y territorial

Los actuacionses, las instalaciones, las construcciones vy i0s Usos deberdn presentar
medidas de integracion paisqgjistica y teritorial. A tales etectos los planeamientos
municipales recogeran y estableceran las medidas de proteccidn de los siguientes
elementos;

Reparacion y mantenimiento de cercas y portillos, fuentes y abrevaderos conforme a
técnicas, modelos y materiales tfradicionales.

Rehabilitacion, mantenimienio y mejora de caminos.

Recuperacion del arbolado aislado y slementos vegetales, setos, bosquetes y riberas.
Trabgjos de mantenimiento de ias obras de acondicionamiento del terreno en bancales.

Se procurard la  rehabilitacidon y recuperacidn de todas aquelias edificaciones y
elementos del patrimonio histdrico incluidos en los catdlogos municipales de acuerdo al
articulo 44.1.d de la Ley 2/2001 de Ordenacién Territorial y de Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria, que contribuyan a la recuperacién y conservacion del patrimonio
histérico, cultural y teritorial.

Se procurard que se iomen medidos que velen por la adecuacidn de matericles y
colores uiilizados en las obras menores o instalaciones sin edificacion en explotaciones
agrarias, osi como las que velen por la adecuacion de los elementos y especies
vegetales utilizados.

Art, 132, Caravanas.
Se prohiben las caravanas, v ofros elemenics maviles que puedan resultar habitables,

tuera de las zonas delfimitadas por el planeamiento para campamentos de turismo, cuya
regulacion corresponderd a la legislacion sectorial que se promulgue o tales efectos.

Art. 133. Coordinacién municipal.

Bl establecimiento de los categorias de suelo ristico se redlizard de forma coordinada
con los planeamientos desarrollados en fos municipios fimitrofes, a tin de considerar las
unidades que pertenecen a distintos municipios con el mismo criterio de clasificacion y
calificacion.

SECCION 22, USOS EN SUELO RUSTICO
Art, 134, Usos en sueio rostico

La definicion de usos incluida en los articulos que siguen se redliza a efectos del correcto
andlisis, ponderacién e interpretacion de las posibilidades de uso del suelo ristico que la
administracion competente deba llevar a cabo en relacion con ios posibles permisos,
autorizaciones ¢ prohibiciones.

SUBSECCION 19, USOS ASOCIADGS A LAS EXPLOTACIONES AGRICOLAS, GANADERAS,
FORESTALES Y OTRAS ANALOGAS

Art. 135, Concepto de explotacion agricola o ganadera

Se entenderd por explotacién_agricola o gangdera, el conjunio de bienes y derechos
organizados empresariamente por su titular en el ejercicio de la actividad agraria, de la
que se oblienen producios agricolas y ganaderos, redlizada primordialmente con tines
de mercado, y que constituye en si misma una unidad écnico-economica. Se incluyen
las actividades complementarias de fransformacidn y venia directa de los producios de
la explotacion, ias relacionadas con la conservacion del espacio natural y proteccion
del medio ambiente, las turisticas, cinegéticas y arfesanales realizadas en la explotacion
agraria del Hitular de la misma, a que se refiere la Ley de Caniabria 4/2000 {art. 1, pdrrafo
6°). A efectos territoriales, se entiende por bienes los inmuebles de naturaleza ristica, las
construcciones e instalaciones agrarias en las que se desarrolla un aprovechamiento
agrario, las construcciones e instalaciones agrarias para el desarrolle de actividades
complementarias de la explotacidn agraria, y, alli donde se autorice en razdn de las
necesidades de la actividad agraria especifica, fambién las viviendas vinculadas.

Art, 136, Concepto de explotacion forestal

Se entenderd por explotacion forestal el conjunto de bienes y derechos organizados
empresariaimente por su titviar en el ejercicio de la actlividad agraria, de la que se
obtienen productos torestales, redlizada primordialimente con fines de mercado, y que
constituye en si misma una unidad técnico-econdmica. Se entiende por bienes los
inmuebles de naturaleza rOstica en los que se efeciGa el aprovechamienio y o terrenos
destinados al apilamiento o aire libre de la madera,
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Art. 137. Concepto de explotacidon andloga

Se entenderd por explotacion andloga a la agricola, ganadera o forestal, que guarde
relacion con la naturaleza, extension y ulilizacion de la finca, el conjunto de bienes y
derechos organizados empresariadimente por su titular en el ejercicio de una aclividad
productiva o de servicios de naluraleza agraria, ganadera o foresial, Es el caso de 10s
centros de jardineria, granjas-escuelas, viveros de plantas, o centros de pupiicje de
animaies,

Art. 138, Concepto de instalaciones agrarias

Se entenderd por insialaciones agranas los recintos necesarios para el desarrolio de la
actividad productiva de la explotacién agricola y ganadera y ofras andlogas, que
requieren edificios, consirucciones, o estructuras cubiertas de diverso tipo. Atendiendo a
Il diversificacion de aclividades gue se pueden desarrollar en tales explolaciones, se
diferenciarén dos tipos de instalaciones agrarias; las principales y las complementarnas,

Art. 139, Concepto de instalaciones agrarias principales

Las instalaciones agrarias principales serdn aquellas que se consideren necesanas para €l
desarrolio de clguna fase del proceso de produccion o para almacenar el producto
obtenide en la actividad agricola o gonadera. A tales efectos se considerardn los
edificios o naves para estancia de ganado o desarolio de cullives, salas de ordefio y
lecherias, construcciones diversas para aimacenaje de alimentos para el ganado o de
cosechas {silos, pajares, invernales), invernaderos, depdsitos diversos [combustible, agua,
estiercol, fertilizante), instalaciones para  generacidn  auidnoma  de  energia
(cerogenerador, soportes para paneles solares), y cobertizos, tejavanas, socarrenasy, en
generdal, recinios mds © menos cerados para guarda de maguinaria agricola, aperos y
herramientas de rabgjo.

Art, 140, Concepto de instalaciones agrarias complementorias

Las Instaigciones agrarnias complementarias serdn aguelias que se consideren necesarnas
para el desarrollo de las actividades complementarias de la explotacion agricola o
ganadera. A tales efectos se considerardn los talleres para fabricacion arfesona de
oroductos agrarios, los edificios o naves industiales para la primera transformacion
industrial de producios agrarios, las naves o almacenes para guardar producios
artesanales o de fabricacion directa en la explotacion, asi como los recintos para venta
del producio obtenido en la explotacion. Igualmente tendrén dicha consideracion las
instalaciones destinadas a las aclividades complementarias de cardcter cinegetico
realizadas en la explotacion. No se considerardin, en combio, los edificios destinados o la
estancia, adlojumiento y pernocitacién de visitantes, bien entendido que tdles funciones
habrén de desarroliarse en los edificios de vivienda vinculados a la explotacién, segun se

determine en la legislacion corespondiente que regule los alojamientos turisticos en
explotaciones agrarias,

Art, 141, Usos propios de la actividad agropecuaria sin instalaciones ni consirucciones

Los usos propios de la aclividad agropecuaria sin instalaciones ni consfrucciones
comprenden las siguientes (o similares) actuaciones:

- Infraestructuras  de  regadio:  candles, pozos, «albercas o balsas  de
almacenamiento de agua

- Infraestructuras ganaderas; depositos subterrdneos, colectores de orines, bdscula

- Mangas, corrales, paradas o lugares de monta sin cubricion, perreras aisladas

- Cierre o valiado de fincas con estruciuras metdlicas o pidsticas

- Cercas y portilfos redlizados con elemenios vegetales {postes de madera, ramas,
seios)

- Boses de hormigdn o construidas con materiales diversos para el soporte de
comederos, depdsitos de agua o diversos Hipos de instalaciones;

- Instalaciones modviles: depodsitos de agua, comederos © pesebres, bebederos o
abrevaderos, colmenas

- Instalacionss para el cullive, sin estructuras  recubiertas,  edificaciones o
construcciones {cultivos bgjo pldstico, enarenados)

- nstalacion de postes. estruciuras huecas y, en generdl, soportes para el desarrolio
de un cultivo {emparrados y espalderas, para vifedos y frutales)

- Viveros [semillas y plontas) sin estruciuras recubiertas, ni construcciones ni
edificaciones

- Cangles u obras de saneamiento de los suelos agricolas

- Caminos de lierra internos a la finca

- Instalociones sin construccidn ni edificaciones, relacionadas con las actividades
complementarias de conservacion del espacio natural y proteccion del medio
ambiente redlizadas en 1o explotacion {ei. estacion meteorolégico, observatorio
de aves u olros animales),

- Areos de almacenamienio y secado de froncos de madera

Art. 142. Criterios de autorizacion de instalaciones agrarnas

Las instalaciones agranas principales v complementarias podran autonizarse en 10s
explotaciones agricolas y ganaderas acreditadas como tales, poralo cual se requenrd
un informe preceptivo de la administracion sectorial competente en el que deberd
justificarse la idoneidad de lg solicitud en relacién a las caracteristicas productivas y
econdmicas presentes, la viobilidad de la explotacion en los Ullimos cinco oftos, vy o
viabllidad previsia para los préoximos cinco afios segun el plan futuro de explotacion en el
gque habrdn de parficipar los inversiones inmuebles solicitadas.
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Art, 143. Actividades complementarios arfesanales o indusiriales

La autorizacion de las instalaciones necesarias para el desarrollo de una actividad
complementaria de fabricacién de fipo arfesanal o indushial de primera fransformacion
requerrd de la administracion competenie un informe que garantice el caracter
artesanal o de primera fransformacion de la actividad de fabricacion, que la capacidad
de produccién se adecua y no excede la capacidad de obiencidn del producto
obtenido en la propia explotacidon, y que el producto obtenido en la explolacion
constituye su materia prima principal,

Art, 144, Naves ganaderas de porcino

Mientras no se establezcan las regulaciones adecuadas para las instalaciones de naves
ganaderas de porcino, éstas guedan expresamente prohibidas,

Art, 145, Concepto de vivienda vinculada

Se entenderd por vivienda vinculada a la explotacion la destinada sdlo a vivienda de las
personas que por razones de su oficio se hallen robaojondo en la explotacion, que
tengan en ella su domicilio habitual y gque residan alli efectiva y permanentemenie,
Cumplird o dispuesio en el Decreto 41/1991, de 22 de agosio, por el que se reguian las
Condiciones de Habitabilidad gue deben reunir las viviendas en el dmbilo de o
Comunidad Auténoma de Cantabria,

Art. 146. Requisitos

Séio el fitular de 1a explotacion podrd solicitar la construccion de una vivienda vinculada
a la misma, ya sea para si o para otros frabdiadores de la explotacion,

Para adquinr el derecho a solicitar una vivienda vinculada, el titular de la explotacion ha
de acreditar su condicidon de tal durante los cinco anos anteriores a la formulacion de su
solicitud de vivienda.

La autorizacion de consiruccidon de vivienda vinculada a explotacion requerird de un
informe preceptivo de la administracion sectorial competenie en el que deberd
acreditarse la viabilidad econdmica de la explotacién durante los cinco afos anieriores
a la selicitud de vivienda, v justificar la viabilidad prevista para los proximos ¢inco ofios
segun el plan futuro de exploiacion en el gque habrdn de paorlicipar las inversiones
inmuebles solicitadas. En dicho informe se deberd vdlorar, igualmente, ia idoneidad de
la solicitud en relacidn a las caracteristicas productivas de la explotacion, alendiendo en
sspecial alas UTA {unidades de frabgjo agrario] v las funciones laborales desempenadas
dentro de la explotacion agricola o ganadera,

Art. 147. Condiciones de vinculacion

Los edificios para vivienda vinculados a explotaciéon agraria no podrdn ser fransferidos
por ningun medio a personas gue no detenien la titularidad de la explotacidon en la que
se ubica el edificio hasta que no pasen 50 afos desde su finalizacion y primer registro en
propiedad. $6lo en el caso de transferencia de la explotacién podrd transferirse fambién
la vivienda a gquien se inscriba como fitular de aquella,

Art, 148, Desvinculacion de la vivienda

Los edificios de vivienda gue por desaparicion de la explotacion agraria dejen de estar
vinculados a elia, serdn declarados fuera de ordenacion.

SUBSECCION 2°, USOS ASOCIADOS A LA EJECUCION, AL MANTENIMIENTO Y AL SERVICIO
DE LAS OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS

Art. 149. Construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a la gjecucion,
entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras

1, Las construcciones e instalaciones deberdn fener una vinculacion funcional direcia
con la obra publica o infraestructura y, asimismo, ser elementos subordinados o
accesorios a la misma. Quedan excluidas, por fanio, de esie epigrafe las construcciones
e instaiaciones que consfituyan una parte inherente de la obra publica o infraestructura
cuya carencia imposibilifaria la prestacion del servicio. A tales efectos, se entiende
incluido en el concepto de obra publica e infraestruciura toda actuacion calificada
como tal por la legislacion sectorial, los inskrumentos de ordenacidn teritoricl o el
planeamientio urbanistico, como puede ser la red de comunicaciones y transportes
[carretercs, vias féreas, puerios, helipuerios y aeropuertos); fos cenfros de produccion,
servicio, fransporfe y abastecimiento de energia eléctica y gos: las redes de
saneamiento, estaciones de depuracion vy los sistemas vinculados a la reutilizacion de
aguas residucies; ias redes, estaciones de frafamiento y depdsitos de abastecimienio de
agua; los centros de recogida y fratamiento de residuos; v las telecomunicaciones.

2. Las consirucciones e instalaciones, permanentes o no, vinculados ¢ la ejecucion de
obras publicas e infraestructuras incluyen las edificaciones provisionaies que colaboren
al corecto desarrollo de los trabajos de ejecucidon de las obras piblicas e
infraestructuras, Comprende las oficinas técnicas o pie de obra; los vestuarios de los
frabajadores; las caselas de heramientas; los almacenes de materiales y maquinaria...
La provisionalidad de dichos elementos no impedird una adecuada atencidon para su
correcta integraciéon en el medio en que se ubiquen, asi como la adopcién de medidas
para la restauracion ambiental del espacio provisionalimente ocupado.

3. Las construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas al entretenimiento

de obras publicas e infraestruciuras incluyen las construcciones, instalaciones y
edificaciones gue colaboren a la correcta conservacion y mantenimiento de las obras
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publicas e infraestructuras. Comprende los cenfros operatives; parques de magquinarnia;
viveros, gargjes; talleres,... y demds instalaciones tradicionalmente integradas en el
concepto de explotacién de la obra publica ¢ infraesiructura. Se prohiben expresamente
las viviendos comrespondientes o personal adscrito a las labores de mantenimiento.
Asimismo comprende los edificaciones que confienen los instalaciones inherentes a la
infraestructura que es necesaric proteger de la agresion de [0s agentes atmosféncos ¢ cuyo
acceso alas mismas debe ser restringido {edificios para la magquinaria, casetas de bombeo,
edificios para trarsiormadores eléctricos,...}, salvo aquellas de peguenas dimensiones
finfericres a un metro cubice] que carezcan de cimentacién que se tratardn como
elementos integrantes de lainfraestructura.

4. Las construcciones e instalaciones, permanenies ¢ no, vinculadas of servicio de obras
publicas e infraestructuras incluyen las construcciones, instalaciones y edificaciones que
sirven a las obras publicas ¢ infraestructuras ¢ fravés de una vinculacién funcional directa y
con un cardcter subordinado ¢ accesorio a ias mismaos, Esta relacidn directa comprende,
en los dreas adyacentes o la red de comunicaciones y transpories [carreteras, vias
ferreas, puertos y aeropuertos), las construcciones, instalaciones y edificaciones ligadas a
las zonas de descanso y estacicnamiento; ol auxifio y atencién médico de urgencia; ol
pesgje de vehiculos; o las poaradas de auiobuses; y a ofros fines auxiliares y
complementarios. Asimismo comprende, en el entomo de las careteras, los dreas de
servicio {salvo que formen parte de un proyecto de las administraciones publicas que
desarrolle un plan de carreteras, fratdndose en este caso como elementos integrantes de
la infraestructural v las estaciones de servicio. En las estaciones de servicio, junto a las
instalaciones propias de la venia de carburante y g las edificaciones ol servicio directo de la
actividad, del personal v de los wsuarios {oficing, aseocs, vestuarios, almacén,...) solo se
admitirdn espacios complementarios con uso comercial [que en ningun caso incluirdn usos
hosteleros) imitados a una superficie de cincuenia {50} metros cuadrados. A salvo de o ya
indicade quedan prohibidas, por tante, otras construcciones, instalaciones y edificaciones
con desting diferenie {ftalleres de reparacion; instalaciones de lavado y impieza de
vehiculos;...}. Las estaciones de servicio, de acuerdo con la jerarquizacion de la red viarda y
para garantizor la vinculacién funcionat directa del servicio, sélo serén autonzables
adyacentes a ias careleras esiatales y o las caneteras autondmicos primarias y
secundarios.

SUBSECCION 32, USOS ASOCIADOS AL INTERES PUBLICO
Art, 1580, Usos recrealivos

Son aquelios derivados de las practicas sociales de tiempo libre. Dichas précticas se
traducen en diversas actitudes recreativas en una amplia gomao gque va desde las
consideradas “pasivas™ {sol v playal a comportamientos mdas actives [actividades
deporiivas, redlizacion de ruias, visitas y estancias de indole diversa), de redlizacion
ingividuat o colectiva.

Art, 151, Usos educativos v culturales

Son aquelios orhentados vy relacionados con el conocimiento y comprension del territorio,
en su conjunto o en sus partes, a menudoe desarolladas por colectivos procedentes de
distintos niveles educatives. Muchas de ellas no precisan edificaciones ni instalaciones
fiias [excursiones, visitas, acampadas femporales, asistencia a evenios -festivales,
conciertos, ferias, romerics...-}, mientras gue ofras se relacionan con instalaciones y
edificaciones de cardcter fijo y permanente (ceniros de interpretacion, albergues-
escueial.

Art. 152, Usos cientificos

Son aqguellos relacionados con el estudio vy ia investigaciéon de los medios abidtico,
bidtico y humane, con frecuente experimentacion y aplicacion al medio. Pueden no
tener necesidad de instalaciones {toma de muestras de o naturaleza, ensayos...),
requerr instalaciones temporales {excavaciones arquesldgicas, campanias cientificas. ..}
o precisar instalaciones fijos {centro meteorolégico, ictioldgico.. ).

Art, 153, Usos recreativos, educativos, culturales y cienlificos de interés piblico sin
construcciones ni edificaciones asociadas

Los usos recreativos, educativos, culturales y ciendificos de inferés poblico sin
construcciones ni edificaciones asociadas comprenden las actividades colectivas de
interés publico de cardcter recreative, educative, cultural y cientifico que se desarrollen
ol agire libre, con las obras e instalaciones minimas e imprescindibles para el uso de que se
frate,

Fl acondicionamiento de cominos v daccesos, de pasos sobre arroyos o torrentes, de
miradores,... v la ejecuciéon de aparcomienios y red viaria interna destinadas a tareas de
manienimiento, servicios y vigilancia, se realizard ulilizando materiales y tecnicas que
den como resultado pricritario una adecuada integracién en el medio,

En el cose de fos usos recreativos, la adaptaciéon de un espacico para actividades de
ocio y tiempo libre de distinta clase {Greas recreaiivas, actividades de temporada,...) no
implicard transformacién de sus caracteristicas iniciales. tn tales casos, vy desde el
respeto al medic natural y a los vaiores que motivaron la clasificacion del suelo que
acoge dicho use, se entenderdn incluidas las instalaciones de mesas, bancos, fuentes,
servicios  sanitarios  desmoeniables  y  socorismo,  juegos de  niflos,  papeleras,
embarcaderos, varaderos, anclajes,...

Art. 154, Acluaciones y usos especificos que quepa justificadamente considerar de
interés publico por estar vinculados a cualguier forma de servicio publico ¢ porgue sed
imprescindibie su ubicacidn en suelo rustico
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1. Las actuaciones y usos especificos considerados de interés publico, bien por estar
vinculados o cudalguier forma de servicio publico, bien porque sea imprescindible su
ubicacion en suelo ristico, atenderdn o la consideracion del interés poblico con un cardeter
restictivo en el marco de las pautas y criferios que a continuacion se senalan y, en fodo
case, atendiendo a la no fransformacion de ia naturaleza y destino del suelo y o que no se
lesione de manera importante o sustancial el valor que fundamentd su clasificacion.

2. De acuerdo con la finalidad genérica de o legislacion urbanistica y teritorial de contrbuir
a la eficacia de los derechos constitucionales a un medio ambiente adecuado, ¢ ia
utilizacion racionat de los recursos, a la mejora de la calidad de vida, a la conservacion del
patimonio cultural y a una vivienda digna, de manera gue la utilizacidn del suelo propicie el
interés general, asi como en virtud de los mandatos especificos de aplicacion directa de o
legislacion para la proteccion del medio ambiente, del entomo cultural y del paisgje, se
consideran de interés poblico las acciones que conibuyan a la recuperacion vy
conservacion del patimonio histérico, cultural v teritorial. A estos efectos se procurard la
rehabilitacion y recuperacion de todas aquellas edificaciones y elementos del patrimonio
histérico incluidos en los catdlogos municipales reclizados de acuerdo af arficulo 44.1.d de la
Ley 2/2001 de Ordenacién Teritonal y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

3, En igual sentido, se consideran de inferés publico las actuaciones y usos recreativos,
educalivos, culturales v cientificos asociados a la proteccidn v a la educacion
ambiental, Las edificaciones e instalaciones que serdn autorizables de acuerdo con as
rozones sefialadas comprenden centros  de observacion, centros de interpretacion,
institutos de investigacién del medio natural, aulas de la naturaleza, granjas escuela....

4, Por las mismas razones, se consideran de interés poblico ias actuaciones y los usos que
potencien el desarrollo rural, atendiendo a la proteccién del valor del patrimonio
territorial, el desarrolio sostenible y el impulso del turismo ecoldgico y cultural. Las
edificaciones e instalaciones que serdn aulorizables de acuerdo con las razones
senaladas comprenden centros de capacitacion y formacion agraria {granjas-escuelal;
explotaciones agricolas de titularidad publica que colaboren a la mejora y desarrollo de
la politica agraria regional; centros y establecimientos paora la difusion de la cultura
regional {centros etnogréficos, centros de interpretacion de las dreas rurales, museos,...);
institutos de investigacion agrondmicos {laboratorios y centros de investigacion); y
eauipamientos para la promocion del deporte rural {instalaciones para deportes rurales y
tradicionales de nuestra region).

5. Asimismo, tendrdn la consideracion de interés publico las actuaciones v 10s UsOs
dotacionales que contribuyan a la mejora de la calidad de vida en las dreas rurgies.
Dichas actuaciones y usos serdn autorizables en suelo rustico cuando se acredite al
mismo fiempo su vinculacion a cudlquier forma de servicio publico v la necesidad de
ubicacion de forma imprescindible en suelos con dicha clasificacion. Comprende 1as
edificaciones e instalaciones con destino dotacional como pueden ser los centros
educalivos, servicios sanitario-asistenciales, parques de proteccion civil, cementerios,. ..

4, Por Ullimo se consideran de interés publico las infraestructuras ol servicio de la
poblacion, Se enfienden por infraestructuras las calificadas como tales por la legisiacion

sectorial, los instrumentos de ordenacidn teritorial o el planeamiento urbanistico. Es el
caso de la red de comunicaciones y fransportes {carreteras, vias férreas, puertos,
helipvertos vy aeropuertos); los centros de produccidn, servicio, transporie vy
abastecimiento de energia eléctica y gas; las redes de saneamiento, estaciones de
depuracion vy los sistemas vinculados o ia reutilizacidon de aguas residudles; las redes,
estaciones de tratamiento y depobsitos de abastecimienio de agua; los centros de
recogida y fratamiento de residuos; y las telecomunicaciones, Para el control municipal y
autondmico de los usos de infrestructuras se considerard la regulacion especifica
confenida en la legisiacion sectonal,

SUBSECCION 4%, USOS Y CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES, COMERCIALES Y Dt
ALMACENAMIENTO QUE SEA IMPRESCINDIBLE UBICAR EN SUELO RUSTICO

Art. 155, Usos y construcciones industriales y de almacenamiento

Los Usos ¥y construcciones industricles y de aimacenamiento, asi como los comerciales de
grandes dimensiones, se localizarGn en poligonos indusiridles o agrarios, o Greos
especificas destinadas o tal efecto, ya sea en el propio municipio 0 en municipios
pProximos.

Art. 156. Obras de renovacion y reforma

Se autorizardn las obras de renovacion y reforma de las construcciones preexistentes gue
no estén declarados fuera de ordenacion, con el fin de destinaras tanto a usos
industriales, comercidles v de almacenamiento, en razdn de su coniribucion al desarrolio
rural sostenible, como a aclividades de ocio y turismo rural cuando asi se contemple
expresamente en el planeamiento territorial porque contribuyan iguaimente al desarrolio
rural sostenible.

Art, 157. Obras de ampliacion, modemizacion y mejora de edificacion preexistente

Para autorizar la ampliacion, modemizacidn y mejora de edificios preexistentes con
destino a usos y construcciones industriales, comerciales y de almacenamienic habrd
que presentar sendos informes valoratives, de las administraciones  secioriales
competientes, sobre la viabilidad econdmica de a aclividad durante los Olfimos cinco
anos, y sobre su conlibucion al desarrolio rural,

Tanto para la reforma, renovacion y cambio de uso de edificios preexistentes, como
para las obras de nueva plania, cuyo destino es albergar usos y construcciones
industriales, comerciales y de dimacenamiento, se deberdn de presentar sendos
informes valorativos, de las administraciones sectoricles competentes, sobre la viabilidad
econdmica de la actividad y sobre su contribucion al desarrollo rural sostenible.
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SUBSECCION 5° ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Y LAS CONSTRUCCIONES VINCULADAS A
ELLAS

Art. 158, Actividades extractivas v las construcciones vinculadas a elios.

Se consideran usos extractivos autorizables:

- las actividades exiractivas gue, por la riqueza natural del producto exiraido y ias
actividades de transformacién derivadas, contribuyan ol desarrolio local.

- Las actividades exiractivas de las que derivan artesanias locales que hayan
adquirido unaimagen de marcq, de calidad, de ordgen o de innovacion.

- Las construcciones e instalaciones necesarias para 1a extraccidon de la riqueza
natural y para los procesos de primera transformacion localizados en la propia
explotacion, cantera o yacimienio.

Art, 159, Cese de la aclividad extractiva

Cuando cese la actividad exiractiva, las construcciones vinculadas a ella se declarardn
fuera de ordenacién, debiendo reqlizarse acciones tendentes o la regeneracion
paisajistica, o la conservacion del patrimonio cultural si asi se vaiorase, y, en todo caso, a
la integracion teritorial de toda el drea ocupada por la actividad extractiva.

SUBSECCION 4. OBRAS DE RENOVACION Y REFORMA DE LAS CONSTRUCCIONES
PREEXISTENTES QUE NO ESTEN DECLARADAS FUERA DE ORDENACION

SUBSECCION 7¢. ACTIVIDADES DE OCIO Y TURISMO RURAL
Art. 160. Actividades de ocio

1. Son aquellos derivados de lkas practicas socidles de tiempo fibre que por su cardctery
contenido no se asocian al interés publico. Cuando el desarrollo de cualquiera de las
actividades de ocio implica un desplazamiento desde el lugor de residencia habitual y
la pemoctacion en el entorno en el que se efectia la actividad, la modalidad recreativa
es la turistica. Pueden requerir diferentes niveles de acondicionamienio del territorio para
sU Uso recreativo,

2. Enire esas actividades vinculadas al medio rural y ¢l suelo rostico cabe destacar el
turismo ruraly el turismo cultural {patrimonio histérico, arfistico v etnogrdfico); deportes
“blancos™; y olros deportes de montana; deportes relacionados Con masas y cursos de
agua, tanto maritimas como coniinentales; ofros deportes que requieren superticies
medias-grandes {golf o equitacién, aue en ambos casos pueden traer aparejado el
desarrollo de dlojomiento turistico, hotelero o en residencia secundaria); termalismo;
gsistencia a eventos {ferias, mercados, competiciones deportivas, festivales de
musica...}.

Art. 161, Turismo rurgl

Se desamolla sobre el conjunto de alojamientos, instalaciones, estructuras de ocio y
recursos  naturgles  y  arquitecidnicos  existentes en  zonas de  economia
predominaniemente agraria, concenirndose principaimente el dlojomienio y i
animaciéon en las aldeas y centros rurales, mientras que se da una dispersion de las
actividades recreativas en el resto del espacio rural {excursiones a pie y o cabailo,
furismo fluvial.. ).

SUBSECCION 8%, VIVIENDAS AISLADAS DE CARACTER UNIFAMILIAR
Art, 162, Vivienda qisiada de cardcter unifamilior

Incluye la edificacién destinada ol alojaomiento de una Unica famiia o grupo de
personas que conviven de modo andlogo. Cumplird lo dispuesto en el Decrelo 4171991,
de 22 de agosto, por el que se regulan las Condiciones de Habitabilidad que deben
reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

SECCION 38, CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO

Art. 163. Condiciones estéticas.

Art, 164, Dotacion de servicios urbanos a las edificaciones

Las licencias municipales para las edificaciones sefalardn los condicionantes para la
obtencién de los servicios urbanos, siempre a corgo de ios interesados, que sean
necesarios en funcién de las caracteristicas del uso que acoge la edificacion.

Art. 165, Acceso rodado

- La parcela deberd ser accesible a vehiculos nomales con independencia de que el
camino se encuentre pavimentado © no. En caso de no estar pavimentado deberd
describirse el fratamiento del mismo caso de modificarse.

- Este pavimenio no podrd ser de aglomerado bituminoso ni en frio ni en caliente, sino
fratamientos asfdllicos superticiales con el comespondiente drenaje de la plataforma,
para asegurar su-duracion, evitando en la medida de lo posible la uvlilizacion de
pavimentos rigidos, estos solo serén empleados en casos excepcionales, previa
justificacién y motivacion de laimposibilidad de usar otro material.

- Se intentard en la medida de lo posible, no abrir nuevos caminos, consolidando jos
existentes. En caso de nuevo acceso, se deberd adaptar ala topografia del terreno y
causar €l menor impacio posible.
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Art, 166, Abastecimiento de agua

- Podrén admitirse captaciones propias segun Art, 54 Ley de Aguas {R.D.L. 1/2001 de 20
de julio} siempre que se garantice su potabilidad de acuerdo con el R.D. 1138/19%0.
Esta garantia deberd ser avalada por organismo competente.

- No podian hacerse enganches a ias redes de transporie ni generdles de
abastecimiento, sino que deberdn conectarse a la red de distribucidn urbana
siempre que sed posible,

Art, 167. Evacuacion y saneamiento

- Los vertidos de las aguas residudles se redlizarn a través de las corespondientes
infraestructuras de saneamiento municipales, con las determinaciones que se
establezcan por paorie del corespondiente Ayuniamiento y la normativa sectorial.
Cuando esa conexidn no sed posibie, los vertidos de las aguas residudies se realizardn
mediante un sistema previo de depuracién que garantice la cdlidad de las aguas
superficiales v subterrdneas. El sistema de depuracion de la aguas residuales de las
viviendas deberd ajustarse o los sistemas que se describen e la Normas Tecnoldgicas
de la edificacion.

a} Residuos ganaderos

Se garantizard que los residuos ganaderos no produzcan contaminacion de 1os suelos
y aguas superficiales vy subterrdneas. Para ello, las explotaciones deberdn disponer
del correspondiente estercolero que posibilite el amacenamienio de los purines
producidos duranie caf menos cualro meses, o de suficiente base termitoricd para su
vlilizacidén como abono. Asi como dar cumplimiento « lo fiicdo en su ¢caso en el
Regiamento de Actividades Molestas Insalubres, Nocivas y Peligrosas,

Art, 168, Red eléctricay telefonia

Serd recomendable que ko red electrica y teletdnica, aligudl que la de abastecimiento,
para las obras de nueva construccion, sea sublerrdnea en el recorrido privado por el
interior de ia parcela.

SUBSECCION 1°. EDIFICACIONES ASOCIADAS A LAS EXPLOTACIONES AGRICOLAS,
GANADERAS, FORESTALES Y OTRAS ANALOGAS

Art, 169, Ubicacidn de las edificaciones agrarias

1. Las instalaciones agrarias principales y complemeniarias se ubicarén i donde ya se
localicen otros edificios de la misma expiotacion. Para su gutorizacion se valorard el que
la instalacién solicitada se consfruya a partir de la rehabifitacion, reforma, mejora o
modemizacion de una o varias de las edificaciones preexistentes, La construccién de
nueva plania habrd de justificarse en razdn de o no disponibilidad de edificaciones
preexistentes debido a la vigencia funciondal o ulilidad de as mismas para los fines de la
explotacion.

2. Salvo que se vaya en contra de los criterios sefaiados con anterioridad o se genere un
mayor efecto negativo ambienial o paisajisiico, ias instalaciones deberdn situarse en los
lugares de menor idoneidad para el cullivo o de inferior valor agrondémico de [a
explotacion, donde no se derdven dafios ambieniales ni desgos para a poblacidn,
preferentemente en la parte inferna de la finca v alejada de las vias poblicas de acceso.

Art, 170, Edificaciones de uso agrario

1. Las instalaciones, construcciones y edificaciones autorizables no se podran implantar
en parcelas de dimension inferior {a dos mil quinientos {2.500) metros cuadrados / a la
unidad minima de cullivo fiiada en la legisiacion agrariaj. Ademds, en el caso de las
instalaciones dedicadas a las aclividades ganaderas se reguerird una superficie de
terreno vinculado a la explotacion no inferior a dos hectdreas y media por cada unidad
de ganado mayor {2,5 U.G.M./Ha) perteneciente a la misma,

2. La separacion minima a vidies y a colindantes serd de DIEZ {10) mefros, salvo en el
caso de invernaderos v edificaciones inferiores a diez metros cuadrados de superficie
fotal construida con una allura méxima de menos de 3 metros, gue serd de CINCO {5}
metros. La separacion minima entre edificaciones en la misma parcela serd de CINCO
{5] metros, Las distancias de este fipo de consfrucciones a ios limites de los suelos
urbanos o urbanizables serd de CINCUENTA {50} metros, excepto en el caso de
explotaciones intensivas de cerdos, conejos v gddlinas, en las que se aumentard hasta
CIEN {100) meiros

3. La edificabiidad mdxima serd de 0,10 (m2/m2). La ocupacion maxima de los
construcciones vy edificaciones, con independencia de su destino, no supercard el diez
por cien (10%} de la superficie de ia parcela.

4, Las edificaciones serén de una plania, con una limitacion de altura de cornisa de
CUATRO y MEDIO (4,50} metros v de SEIS {6} meiros de cltura de coronacion, con
obligacion de aleros con un vuelo de 30 centimeiros,

5, En cuanto a los materiales a emplear, se prohiben expresamente ias soluciones vistas
con cubiertas de fibrocemento en su color natural v los paramentos de fachada que,
menos, No se encueniren revocados vy pintados.

6, En el caso de los invernaderos a edificabilidad méxima seré de 0,30 {m2/m2), con una
ocupacion méxima de o tolulidad de las consfrucciones vy edificaciones con
independencia de su destino no superior df freinta y cinco por cien {35%) de ka superficie
de o parcela, Su aliura méxima serd TRES {3} metros, quedando eximidos de ia
obligacion de dleros. Se construirdn con materiales transiocidos y deberdn ser féciimente
desmontables. Los invernaderos con venta direcia al poblico no dispondrdn a tal fin una
superficie mayor de cincuenta {50) metros cuadrados, debiendo resolver en fodo caso el
aparcamiento de vehiculos en el interdor de o parcela,

7. Las instalaciones existentes que no cumplan con eskas condiciones, no se
consideraran en siluacion de fuera de ordenacion, pero no se admifird ampliacion
glguna
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Art, 171, Rehabilitacion de cabafias e invemnales,

Con relacion a la problemdtica de las cabafias e invernales, y dada su especificidad
tipoldgica y paisaiistica se hace necesaria I urgente redaccion de Planes Especiales, en
donde se determinen los usos, condicionss de rehabilifacion asi como el resto de las
determinaciones que permitan abordar desde una optica pluridisciplinar el problema
concreto de las cabafiias e invernales. Estos Planes Especiales deben ser acometidos por
las Consejerias implicadas en la conservacion del patrimonio territorial, Por lo tanio los
cambios de uso o ampliaciones de estos elemenios arquitecidnicos que configuran el
paisaje de zonas de nuestra region atn enconiréndose en suelo de proteccion ordinaria,
deberan quedar en suspenso a fin de poder cumplir o establecido en dichos Planes
Especiaies, Mientras tanto se permiten las obras de conservacion y consolidacion que no
modifiquen las condiciones arquitecionicas del edificio exisiente.

Art. 172, Condiciones de ias viviendas vinculadas ¢ las explotaciones agrarias.

I. Lo autorizacion de vivienda vinculada o una explotacion ganadera requerird su
implaniacidn en la misma parcela en la que se encuentren las principdles instalaciones
de la explotacion, La parcela no podrd ser de dimensién inferior a la unidad minima de
cuttivo fijada en ia legisikacion agraria. Solamenie podran redlizarse en parcelas que ya
cuenten con accesos rodados a traveés de ia red de camings existentes. S6lo serd posible
la autorizacion de una edificacion residencial por explotacion,

2. La separacion minima a viales y a colindantes serc de DIEL {10) metros,

3. La superficie total construida no excederd de 250 m2. La ocupacion maxima de
las construcciones y edificacionss, con independencia de su destino, no superart el diez
por cien {10%} de la superticie de la parcela.

4, Las edificaciones se desarrollarén en un mdximo de dos plantas, con una
limitacion de altura de comisa de SEIS (6} metros y de OCHO {8) metros de aitura de
coronacion,

5, Se cumplirdn todas Ias condiciones de adecuacion estetica y ambientales fijadas
para ios nucleos tradicionaies,
b. Asimismo serdin de obligado cumplimiento las condiciones genéricas establecidas

en la presente nomativa en lo referente a condiciones de las cublerias, medicion de las
alturas y modificacion de rasantes.

7. la eliminacidn de aguos residuales medianie sistemas de  depuracion
individuales, solo serd admisible cuando la distancia hasta la red general en servicio sea
mayor de 500 metros o se precise atravesar fincos particulares,

Art. 173. Integrocidn de 1o edificacion

La vivienda o viviendas vinculados deberdn integrarse en un solo edificio. £l edificio de
vivienda se entiende, por tanto, sin dependencias agrorias; ésias, aungue se halien
unidas al edificio de vivienda y formen un solo conjunto constructivo, formaron parte de
los instalaciones y construcciones agronaos.

SUBSECCION 2% CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES ASOCIADAS A LA EJECUCION, AL
MANTENIMIENTO Y AL SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS

Art. 174, Construcciones y edificaciones asociadas a la sjecucion, al mantenimiento y o
servicio de las obras publicas e infraestruciuras,

I, Se separardn al menos tres {3} metros de los fincos colindantes.,

2. Las edificabilidad méxima serd de 0,20 im2/m2}. La ocupacion serd inferior o
treinta por cien [(30%) de la superficie de o parcela,

3, La altura de coronacion serd de ocho (8] metros.

4, Se dispondrd una picza de aporcamiento por cada cincuenta {50] metros

cuadrados construidos

SUBSECCION 3%, EDIFICACIONES ASOCIADAS AL INTERES PUBLICO

SUBSECCION 4¢, EDIFICACIONES INDUSTRIALES, COMERCIALES Y DE ALMACENAMIENTO
QUE SEA IMPRESCINDIBLE UBICAR EN SUELO RUSTICO

SUBSECCION 5°, EDIFICACIONES VINCULADAS A LAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

SUBSECCION 4% OBRAS DE RENOVACION Y REFORMA DE LAS CONSTRUCCIONES
PREEXISTENTES QUE NO ESTEN DECLARADAS FUERA DE ORDENACION

SUBSECCION 70, EDIFICACIONES VINCULADAS A LAS ACTIVIDADES DE OCIO Y AL TURISMO
RURAL

SUBSECCION 87, VIVIENDAS AISLADAS DE CARACTER UNIFAMILIAR

Art. 175, Vivienda agislada de cardicier unifamiliar

1. La parcela deberd tener ol menos cinco mil {5.000} metros cuadrados

2. H resto de los pardmetros edificaiorios son coincidentes con los de las viviendas
vinculadas a las explotaciones agrarias
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CAPI’EULQ IIl. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DEL SUELO Y DE LAS ACTIVIDADES EN
SUELO RUSTICO

SECCION 12 DISPOSICIONES COMUNES
Art. 176. Limitaciones de uso.

Las limitaciones genercies a los usos y actividades en suelo ristico reguladas en el
presente capituio se entienden sin peruicio de lo dispuesic en el planeamiento
urbanistico aplicable o del régimen mads restrictivo que pudiera establecer la legistacion
sectorial, los planes especiaies en el medio rural v otros instrumentos de ordenacidn
territorial.

Art 177, Usos permitidos

DEFINIR USOS PERMITIDOS

Art. 178. Usos autorizables

DEFINIR USOS AUTORIZABLES

SECCION 2° DISPOSICIONES GENERALES EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA
Art, 179, Suelo RUstico de Proteccidon Ordinaria de Modelo Urbanistico y Teritorial
Atendiendo a la excepciondidad de la autorizacidn de consfrucciones y usos en suelo
rstico, para los espacios incluidos en esta categoria serd prioritaria su preservacion de
las construccionss propias de as zonas urbanas, Especicimente en 1as unidades
terriforidles de Areqs periurbanas con especiales vaiores y problemas de congestion y
deterioro, se fomentardn los pianes de recuperacidn paisiistica y la creqcion de
corredores ecoldgicos.

SECCION 3° DISPOSICIONES GENERALES EN SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

Art. 180, Suelo RUstica de Especial Proteccion Ecoldgica

Se formentard la conservacion y recuperacién de elemenios y ecosisternas que presten a
las unidades territoricies sus valores ecoldgicos.

En las unidades ferritoriales de montes arbolados se deberdn fomentar:
Trabajos de investigacion y labores de enfretenimiento y cuidado para la mejora de los

valores ambientales, buen desarrolle de la masa forestal y de la vida siivestre,
Limpieza, mantenimiento v reparacion de pisias forestales y corta fuegos.

En Ias unidades terrforiales de terrazgos de ribera se incentivardn los trabajos y labores
necesanos para la restavracion de los caracteristicas propias de ias margenes fluvidles,
con e fin de mantener la naturalidad de los cursos fluvidles y  su funcidn como
corredores ecolégicos, para lo cual serd necesaria la coordinacion entre los diferentes
MUNICIPIoS.

En las unidades de monte no arbolado de pastizales y puertos se faciliiard el
mantenimiento de seles y majadas y construcciones menores asociadas a as
actividades de pastoreo.

Art, 181. Suelo Ristico de BEspecial Proteccidn Paisqjistica

En las unidades teriioriales con valor paisgjistico se fomentardn os planes de
conservacion paisaiistica, que permitan la recuperacion de los elemenios y estructuras
de la organizacion territorial tradicional. Se procurard:

Los trabaijos de mantenimiento de los bancales, fos setos, 0s fibazos y 1os muros.

La eliminacion pavlatina de los elementos afiadidos o discordantes.

Las acluaciones para la integracién pdisgjistica de las construcciones existentes.

Art, 182, Suelo Ristico de Especial Proteccidn de Rios

Se desamroliardn proyectos de naturalizacion y rehabiliiacion de las margenes fluviales y
de los embaises.

Se procurard la eliminacion de todo fipo de edificacion o instalacion fiia o movil que
resuite inadecuado v en desuso, siempre gue no afecta a elementos del palimonio.

Se velard por la confinvidad de ios mérgenes fluvidles y de los embaises como
corredores ecoldgicos.

Art. 183, Suelo RUstico de Especial Proteccidn Costera

Se procurard ia rehabilitacion de las unidades temitoriales, eliminando las instalaciones
inadecuadas de cardcter fijo 0 movil,

Art. 184, Sueio Ristico de Especial Proteccion del Patimonio Teritorial

Se intentard el mantenimiento de los unidades ierritoridles que forman parte de una
sstructura territorial {asentamiento, caminos, mieses, terrazgo de monte y monte).

Se podran aplicar todas aguellas medidas de proteccion ecoldgica vy paisdjistica

incluidas en el resto de los categorios de suelo ristico, que se consideren necesarias
parda la mejora de la proteccion establecida en la categoria.
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Se desarmrollardn actuaciones para el mantenimiento del conjunio vy de sus elemenios,
derivados de la construccidn histérica del teritorio,

En las unidades terriioriales de cabafiales pasiegos se aplicard lo establecido en el Plan
Especial.

Art. 185. Suelo Ristico de Especial Proteccion Forestal

Se promoverd la integracidn paisajisiica de las planiaciones forestales con fines
productivos.

En esta categoria se fomentard ia sustitucién pavlotina de ios especies ddctonas por
especies autdéctonas,

Las actividades propias de la actividad agraria forestal, En los frabgjos de preparacion y
plantacién se evitardn los movimientos de tierra y los sistemas de aierrazamienio con e
fin de preservar la capa vegetal, reducir la erosién de los suelos, el incremento artificial
de los pendientes © la modificacidn o cierre de los cursos de agua. En el
acondicinamienio de las pistas, en las vios de acceso o en los puntos de salida de Ia
madera se velard por causar los minimos dafios. De forma general se evitard que s
obras v ia explotaciéon dafie elementos del territorio o del patrimonio culiural.

Art, 186. Suelo Ristico de Especial Proteccidn Agropecuaria

En esias unidades se favorecerd la actividad agraria v se tomentard actuaciones de
apoyo ¢ las explotaciones,

Se velard por que los usos y actuaciones no contdbuyan a una degradacion de os
recursos eddficos e hidrcos.

los temenos de concentracidn parcelana deberdn permanecer deniro de esta
categoric,

En las actuaciones de conceniracion parcelaria se intentarg aplicar los criterios de ia
organizacion temitorial preexistente, '

Art, 187, Suelo Rustico de Especial Proteccidon por Riesgos

Se adoptardn las medidas oportunas para la minimizacion de ias situaciones de riesgo

convenientemente apoyadas en estudios previos sobre su incidencia y localizacion
espacial, intentando evitar los impactos visuales y ambientales.

En aguellos casos en gue el riesgo estd asociade a aciividades humanas se intentard ia
recuperacion de la naturalidad del espacio afeciado,

SECCION 4° USOS EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA
Art, 188, Suelo Ristico de Proteccién Ordinaria de Modeio Urbanistico v Tenitorial

Usos permifidos:

Usos propios de la actividad agropecuaria sin instaiaciones ni construccionses.

Ademdads se pemitirdin los usos recreativos, educativos, culturales y cientificos de interés
publico sin construcciones ni edificaciones asociadas,

Usos autorizables: Si se justifica el cardcter excepcional de la soliciud, podrén autorizarse
fos siguientes usos ¥ consirucciones:

Instalaciones para explotaciones agricolas vy ganaderos, foresiales y otras andlogas,
incluidas viviendas vinculadas a las explotaciones agricolas y ganaderas, sometidas ¢
unas normas de construccidn y localizacion con medidas de integracion en el paisgje.
Construcciones e instalaciones vinculadas ¢ la ejecucion, enfretenimiento y servicio de
obras plblicas e infraestructuras,

Las actuaciones y usos especificos que quepa justificadamente considerar de interés
publico, por estar vinculados a cudlguier forma de servicio publico © porgue sed
imprescindibie su ubicacién en suelo ristico. A tal efecto fendr& la consideracidn de
interés publico aguellas obras de renovacion y reforma de edificaciones gue sean
elementos del patrimonio culiural y etnogrdfico, reconocidos administrativamente, ¢ 1os
que alude el art 44.1.d de ia Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de junio. Completar con
definicidn y ampliccion hasta el 20%., Ocio, turismo rural y cultura por interés pdblico en
edificaciones preexisienies

Usos comercicles, de almacendie e indusirioles preferentemente en edificaciones
tradicionales o preexistentes.

Usos comercicles, de almacendie e industriales en nuevas edificaciones, sometidas ¢
unas normas de construccion y localizacion con medidas de integracidn en el paisaje.,
Las actividades exiraciivas y las construcciones vinculadas o elias, A su cese deberdn
reclizarse acciones tendentes ¢ la regeneracidn paisajistica.

Renovacidn y reforma de las edificaciones preexistentes.

Usos prohibidos: Son uses prohibidos todos los demds,

SECCION 5° USOS EN SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

Art, 189, Usos genergles

Usos permitidos con carédcter general;

Usos propios de la aclividad agropecuaria sin insialaciones ni construccionss.

Ademds se permitirdn los usos recreaiivos, educatives, culturales v ciendificos de inferés
pdblico sin construcciones ni edificaciones asociadas,
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Actividades agrarias sin construcciones ni edificaciones de nueva plania asociadas,
sostenibles y respetuosas con el medio ambiente,
Mantenimiento de las construcciones agricolas existentes,

Usos autorizables con cardcter general:

~Construcciones vinculados o la ejecucion y enfretenimiento de 1as obras publicos vy de
las infroestruciures.
-Rehabilitacion interés publico

Usos prohibidos: Todos los demds.

Art. 190, Suelo RUstico de Especial Proteccion Ecoldgica
Usos permitidos:
Para todos kas unidades temtoriales se permitiran:

Las  octividaodes de recoleccidn segun el reglomento segun los plones de
aprovechamiento avtorizados por la adminisiracion compeiente.

Actuaciones de interés poblico que permitan el mantenimienio y la recuperacion de 1os
gcosistemas, sin construcciones ni edificaciones aseciados.

En fas unidades territoriales de montes arbolados se permitirdn los talos selectivas pora la
mejora del bosque.

En las unidades territoricles de terrazgos de ribera serd uso permitido las actividades
propias de la actividad ograra, en las condiciones preexisientes, mienfras ésta se
mantenga.

En las unidades teritoriales de montes no arbolados de pastizales y puertos se permitirén:

Actividades de pastoreo segin ordenanzas esioblecidas y  aulorizadas por i
administracion sectorial competente,

Labores autorizadas por la administracion sectorial competente para el cuidado,
regeneracion y meiora de o productividad de las superficies pastables.

Usos autorizables: En los unidades tenitoricles de espacios naturaies protegidos, 1os usos
autorizables estardin regiomentados a fravés de los planes de ordenacion de [os recursos
naturaies y 10s pianes rectores de uso y gestion o del resto de la normativa seciorial. En
tanto no se desarrollen estas figuras, se seguird el régimen juridico establecido en esta
categoria.

En las unidades temitoricles de montes arbolados autdctones, montes arbolados de
ribera, montes arbolados mixios, montes no arbolados matorral y montes no arbolados
de espacios abiertos sin apenas vegeiacion, se podrén autorizor:

Instalaciones necesarias pora la vigitoncia del buen desarrollo de tos ecosistems.
Instalaciones vy frabajos necesarios para evitar aclividades pemiciosas y levar a cabo
una lucha eficaz contra el fuego.

Acondicionomienio de espacios para uso publico sin instalaciones permanentes, cuya
locolizacion no perjudique la integridad de los ecosistemas y de las unidades ferritoriales.

En las unidades territorales de montes no arbolados de postizales y puertos se podrdn
autorizar

Rehabilitaciones de cabafas e invernales.

Instalaciones necesarias para el desarrollo de la ganaderiq, siempre gue se adecuen a
unas normas constructivos vy o unos pardmelros acordes con las corgas ganaderas
sostenibles y respetuosas con el medio ambiente.

Usos prohibidos: Todos los demds, con indicacion expresa Q.

Repoblaciones con especies aloctonas o que alteren la composicion de ia vegetacion
existenie,
En los terrazgos de ribera la ampliacion y construccion de nuevas instalaciones.

Art. 191. Suelo Rustico de Especial Proteccion Paisqjistica

Usos permitidos:
Usos autorizables: En fas unidades fermitoriales de terrazgos de monie y mieses se podrdn
autorizar:

Aciuaciones de interés poblico imitadas a las labores de mantenimienio, recuperacion y
rehabilitacion del paisgje.

Usos prohibidos: Son usos prohibidos todos los demds

Art. 192, Suelo Rustico de Especial Proteccion de Rios

Usos permitidos:

Usos auiorizables: las actuaciones de interes piblico limitadas o las  labores de
mantenimiento y recuperacion paisajistica de las margenes fluviales y de los embalses,
asi como todos aguelles contempladas en la legisiacion sectorial.

Usos prohibidos: Son usos prohibidos tedoes tos demds

Art. 193, Sueio RUstico de Especial Proteccion Costera
Usos permitidos:
Usos autorizables: las aciuaciones de interés publico limitadas o las labores y el

mantenimiento de los ecosistemas costeros y aguellas contempladas en g legislacion
sectorial.
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Usas prahibidas: San usas prahibidas tados las demds.

Art. 194, Suela Rustica de Especial Prateccidn del Patrimania Territarial

Usos permitidos: En las unidades teritaricies de mieses y cabaricles pasiegos se
permitirdn:

Actividades agrarias sin construcciones ni edificaciones, sin alterar el parcelariq, los
cierres, 1os bancales y 1os caminos.

Mantenimiento y rehabilitacian de las construcciones existentes baja las namaos
establecidas.,

En los terrazgas de monte se permitfird:
Actividades agrarios sin canstruccianes ni edificacianes.

Usas autarizables: En las unidades territariales de terrazga de mante se podrén autorizor:
Instalaciones agrapecuarics, inclusa vivienda vinculada.

Usas prahibidos: San usas prahibidos tados ios demds.

Ar, 195, Suela Rustico de Especial Proteccién Forestal

Usas permitidas:

Actividades propias de la explatacion agraria farestal.

Trabagjos y labores necesarios para la regeneracion del basque auidctono, en cuyo caso
se atendrdn a la estipulado para los montes arbolados autéctonces.

Qbras de reparacidn y restauracidn de 1os danos ocasionados par la aclividad farestal,
Uscs autarizables:

Instalaciones de vigilancia y lucha eficaz cantra el fuega.

Usos prahibidas: Son usos prohibidos todos los demds.

Art. 196. Suela Rustica de Especial Prateccian Agropecucaria

Usas permitidas:

- Los trabdjos de acondicionamienta del temena necesaria para rearientacion
productiva agraria.

- Las actuacianes de cancentracidn parcelaria.

Usas autorizables:

En los unidades teritaricles de mieses:

Instalacianes de invemadercs sin canstruccianes anejas.
Vivercs de explatacion de especies forestales e instalaciones de venia.

En los unidades teritaricles de ferrazga de mante se padran autorizar:

Instalaciones agrarias y canstruccién de vivienda vinculada a I explotacion, siempre
que se atenga a las narmas de edificacidn previstas para este uso.

En las unidades territoricles de cancentracidn parcelaria se podré autorizar:
Instalaciones agrarnas.
Usas prahibidos: tados 10s demds.

Na se permitirdn las planfacianes forestales en las mieses.

Art. 197, Suela Rustica de Especial Prateccion por Riesgos

Uscs permitidos: 1os usos agrarias que resulten campatibles con el riesgo, que no ia
acentien y que na impliquen peligro grave para las persanas a las bienes implicadaos.

Usas autarizables:

Usas prahibidos: Queda prahibidas tadaos 10s usos, prachicas o instalaciones capaces de
incrementar el nesgo o de generar impactos susceptibles de hacero.
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ANEXO \. CORRESPONDENCIAS DE LAS CATEGORIAS CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE

En tanio en cuanto no se revise el planeamienio vigente se establecen las siguientes
comespondencias entre las categorias de las NUR y las del planeamiento vigenie:

SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA (SRPO): Suelo No Urbanizable Genérico,
Corola Ndcleo Rural, Suelo No Urbanizable Normal, Suelo No Urbanizable, Suelo No
Urbanizable: parcela minima 2000m2, Suelo No Urbanizable: parcela minima 4000m2,
Suelo No Urbanizable No Protegido, Suelo No Urbanizable Proximo a NoOcleo, Suelo No
Urbanizable Normal Restringido, Proximo a Nucleo Urbano, Suelo No Urbanizable Sin
Proteccion Especial, Suelo No Urbanizable 1 con tolerancia de edificacion, Suelo No
Urbanizable Zona Agricola Mixta o de Régimen Comun, Suelo No Urbanizable Comun,
Suelo No Urbanizable Comin propiamente dicho, Suelo No Urbanizable Comin de
Edificacion Diseminada, Suelo No Urbanizable Genérico {2000}, Suelo No Urbanizable
Genérico (5000}, Suelo No Urbanizable Zonas Proximas a Nucleos de Poblacion |, Suelo No
Urbanizable Zonas Alejadas de Nicleos, Suelo No Urbanizable de Régimen Nommal, Suelo
No Urbanizable Simple, Suelo No Urbanizable Sin Proteccion, Zona Rstica y Zona Rustica
Comun.

Suelo No Urbanizable Clase IV. Cantera a Cielo Abierto, Suelo No Urbanizable de
Proteccion Minera, Suelo No Urbanizable de Reserva Minera, Suelo No Urbanizable de
Proteccion de Actividades Extractivas, Suelo No Urbanizable. Proteccidn Minera, Suelo
No Urbanizable Protegido. Proteccién para Actividades Extractivas,  Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccidon de Proteccidn Minerq, Suelo No Urbanizable de
Proteccion gspecial de Valor Minero,

SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION (SREP): Suelo No Urbanizable Especiamente
Protegido, Suelo No Urbanizable de interés, Suelo No Urbanizable de Alia Proteccion,
Suelo No Urbanizable Protegido. Puente San Miguel, Suelo No Urbanizable de Proteccion
de la Ermita, Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn {1), Suelo No Urbanizable de
bspecial Proteccion {2), Suelo No Urbanizable Protegido fipo o, Suelo No Urbanizable
Protegido tipo, Suelo No Urbanizable Protegido tipo ¢, Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Medio, Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn, Suelo No
Urbanizable Especiaimente Protegido. Monte castillo, Suelo No  Urbanizable
Especialmente Protegido. Vega del Pas, Suelo No Urbanizable de Proteccién, Suelo No
Urbanizable Protegido Area de Montafa, Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial,
Suelo No Urbanizabile de Proteccidon Especial de Valor.

Area de Especial Proteccion de las Infraestructuras, Suelo No Urbanizable Reservado
para Fquipamientos, Suelo No Urbanizable de Reserva para Servicios de interes, Suelo No
Urbanizable de Proteccién de Carreteras, Suelo No Urbanizable de Proteccion o las
Infraestructuras, Suelo No Urbanizable de Proteccidn ol Viario, Suelo No Urbanizable de
Proteccion de Infraestructuras, Suelo No Urbanizable. Proteccidn Vial, Suvelo No
Urbanizable, Eguipamiento Culturgl, Sistema Generdl. Equipamiento Deportivo, Sistema
General. Espacios Libres, Suelo No Urbanizable Especiaimente Protegido Proteccion del
Viario, Suelo No Urbanizable con Proteccion de Infraestruciuras, Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccién. Proteccion Comunicaciones, Suelo No Urbanizable de Proteccidn

de Tratamiento v Eliminacién de Residuos. Proteccidén de Infraestructuras, Suelo No
Urbanizable de Proteccion de Sistemas Generales.

SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICA (SREPE). Area de Especial
Proteccion por su Valor Ecoldgico-Paisaiistico, Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido por Razones del Medio Fisico, Suelo No Urbanizable de Interés Paisajistico-
Ecolégico, Suelo No Urbanizable Clase lil. Proteccidn Ecolégico-Paisqjisiica, Zona 1
Reserva, Suelo No Urbanizabie Clase il Proteccion Ecolégico-Paisajistica. Zona 2, Suelo
No Urbanizable Close il Proteccidn Ecoldgico-Paisajistica. Zona 3 Uso Intensivo, Suelo No
Urbanizable Protegido Especial Proteccién Ecolégica, Suelo No Urbanizable Zona de
Proteccién Ambiental Paisajisica Area de Profecciéon de Parques Naturales, Suelo No

Urbanizable Protegido Proteccidon Ecolégica, Zona de Proteccién Ecoldgica.

SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION PAISAJISTICA {SREPP): Suelo No Urbanizable por
su Valor Paisaiistico Panordmico, Suelo No Urbanizable de Proteccidn Paisajistica, Suelo
No Urbanizable con Proteccidon Paisdjistica, Suelo No Urbanizable EBspeciaimente

e

Protegido Proteccion Paisdjistica, Zona de Proteccion Paisqjistica.

SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION AGROPECUARIA (SREPA): Area de Especial
Proteccion por su Valor Agropecuario, Area de Especial Proteccién por su Valor Agricola-
Intensivo, Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por Razones de Interés Agricola
y Paisdiistico, Suelo No Urbanizable de interés Agrario, Suelo No Urbanizable de
Proteccidon Agropecuaria, Suelo No Urbanizable Prolegido por su Valor Agricola
Paisajistico. Suelo No Urbanizable Protegido por su Valor Agricola, Suelo No Urbanizable
Clase 1. Proteccion Agricola vy Ganadera, Suelo No Urbanizable. Proteccion
Agropecuaria, Suelo No Urbanizable 2. Interés Agrogonadero, Suelo No Urbanizable
Agricola, Suelo No Urbanizable Agricola-Ganadero, Suelo No  Urbanizable
Especialmente Protegido Agricola, Suelo No Urbanizable Especiaimente Protegido
Ganadera, Suelo No Urbanizable de Interés Agropecuario, Suelo No Urbanizable
Protegido. Proteccion Agropecuaria, Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
Protecciéon Agricola Ganadera, Suelo No Urbanizable Protegido Proteccion Agraria, Zona
de Proteccion Agricola.

SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION FORESTAL (SREPF): Area de Especial Proteccion
por su Vdior Forestal, Suelo No Urbanizable de interés Forestal, Suelo No Urbanizable de
Proteccion Forestal, Suelo No Urbanizable Clase Il Proteccion Foresial, Suelo No
Urbanizable. Proteccién Foresial, Suelo NoO Urbanizable 3 Interés Forestal, Suelo No
Urbanizable Bosque Autdctono, Suelo No Urbanizable con Proteccion para Actividades
Forestaies, Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Forestal, Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido Proteccidn Forestal, Suelo No Urbanizable Forestal, Suelo No
Urbanizable Forestal y Ganadero, Suelo No Urbanizable Somelido o Régimen de
Proteccion Especial Forestal, Suelo No Urbanizable de Proteccidn Bspecial de Vdlor
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Forestal, Suelo No Urbanizable Protegida poar su Valor Productivo Forestal, Suelo No
Urbanizable de Proteccidon de Usa Praductiva Farestal,

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE RIOS (SREPDR): Suela Na
Urbanizable de Prateccién del Rio, Suelo No Urbanizable de Proteccién al Rig, Suelo No
Urbanizable Especiaimente Prategido Prateccion Hidrolégica, Suelo Na Urbonizable
Especiaimente Protegida Hidralégica, Suelo No Urbanizable con Prateccion de Rics,
Suelo Na Urbanizable Zona de Proteccién Ambiental Paisafistica Area de Prateccion de
Rios y Cauces, Suela Na Urbanizable de Proteccidn Especial de Captacién de Acuifercs,
Zona de Prateccién de Cauces Publicos, Zona de Proteccién de Cauce y Riberas,

SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION COSTERA (SREPC): Suelo No Urbanizable de
Proteccion de Costas, Suela Na Urbanizable. Proleccion de Coslas, Suelo Na
Urbanizable. Proteccién de Rias y Marismas, Suela Na Urbanizable con Proteccidn de
Costa, Suelo No Urbanizable de Proteccién de Litaral, Area de Especial Proteccion por su
Valor Ecolbgico-Paisqjistico. La Costa,

SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DEL PATRIMONIO TERRITORIAL (SREPPT): Suela No
Ubonizable  Especicimente  Prategido  Arqueoldgica, Suelo  Na  Urbonizable
Especiaimente Protegido Histdrico Arfistica y Arquitectdnica Especial, Suelo No
Urbanizable de Proteccion Arqueoldgica, Suela Na Urbanizable Sometido a Régimen de
Proteccién Especial Histdrica.

SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION POR RIESGOS (SREPR): Suelos Na Urbanizables
con Prateccion por Riesgos, Suela Na Urbanizable Especidimente Prolegida par su
Yulnerabilidad.
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ANEXO Il METODOLOGIA Y CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE SUELO URBANO

La delimitacion de suelo urbano es una cdlificacion vrbanistica que tiene implicaciones
sobre otros temas, tales como la urbanizacién y prestacién de servicio, la cdiificacion
fiscal que implica estar sujeio a contribucion territoricl urbana, la detfinicidn de conjuntos
urbanos profegidos vy los entormnos, ios limites de actuacidn en los proyectos de
conceniracion parcelaria, eic. Por este moltivo es necesario establecer una metodologia
para las delimitaciones de sueio urbano que aborde con unidad de criterio el
procedimiento para su elaboracion, de forma que exista una coordinacion entre as
distintas politicas sectoriales que intervienen en el teritorio.

La delimitacion supeone definir el suelo urbano y delimitar el drea donde fa administracidn
locdlizard sus inversiones en  infraestructura: red viaria, agua, luz, saneamiento,
urbanizacion de superiicie, recogida de basuras, etc. Ello implica un cierfo orden en las
futuras edificaciones que deberdn locdlizarse en 10s recinios delimitados evitando as
locdlizaciones desordenadas y dispersas en el medio rural, cuyo coste de urbanizacion y
mantenimienio es mayor gue unda agrupacion compacta y bien ordenada.

Pracedimienta para abtener la delimltacién

La redlizacion de una Delimitacion de Suelo equivale, en resumen, a determinar qué
zonas del término municipal deben considerarse como Suelo Urbano, por estar
consolidadas, al menos el 50 por ciento de su superficie por edificacion, y por disponer
de los accesos y servicios urbanisticos imprescindibles.

Indudablemente, los criterios a aplicor, especiamente en lo referente a las areas
consolidadas, pueden variar de un municipio a ofro, en funcidn de las distintas tipologias
urbanas y edificotorias, Asimismo, es necesario precisar los criterios que se habrdn de
vlilizor para decidir si una determinada drea cuenia © N CON 105 ACCESOS Y SErvICios
adecuados.

Conviene determinar primero aquellos terrenos que constituyen el casco existente por
encontrarse préacticamente consolidados por la edificacion en su totalidad. Estos servirdn
para definir un primer perimetro, o varios perimetros si hubiera mas de un nucleo.

A confinuacién, se determinardn los elemenios naturales, sistemas generaies de
comunicacion o envolvenies de edificacion existente o de unidades terrifonales
estructuradas, que puedan servir para definir dreas coherentes, parcigimenie
consolidadas por edificacién.

Deniro de cada una de estas dreas, parciagimente consolidadas v no incluidas como
casco exstente, deberd cuaniificarse el porcentaie de suelo consolidado por
edificacion, Aquellas en las que la consolidacién dicanzase mds de ia mitad de la
superficie, de acuerdo a ko ordenanza propuesia, podrian incluirse en 0s femrenos
delimitar como urbanos.

En las Greas en que el porcentaie de consolidacién no dicanzase e 50 por ciento, se
deberd estudiar la existencia © no de acceso y servicios para, case de que existiesen,
considerar asimismo su inclusion como suelo urbano, con las siguientes limitaciones:

Los terrenos solo deberdn considerarse dotados de servicios cuando éstos, ademds de
reunir las condiciones exigidas en la Ley, pemmiian restringir las obras a los de acometida
o enganche propics de la edificacion. se desechardn, por 1o tanfo, aquellos terenos
cuya editicacion exigiera obras de infraestructura propias de una accidn urbanizadora.

En el caso de terrenos que bordean a una via acompadfiada de todos los servicios,
deberd justificarse o que se considere como fondo maximo de edificacion, en virtud de
la tipologia urbana y arquitecténica del municipio, No es valido el pensar que toda
parcela adyacente a una vig, independiente de su fondo, deba ser clasificada como
Suelo Urbano,

La existencia de carreteras, caminos y otras vias de acceso al nicleo urbano, dofadas
de servicios, no podrd servir de base para incluir ferrenos dentro de la delimitacion de
Svelo Urbano, salvo que asi correspondiera por aplicacion de otros criterios,

Criterias a aplicar para la ¢lasificacion

Bl articuio 94 de la Ley de Cantabria 2/2001 establece que, en los municipios que
carecieran de Plan General de Crdenacion Urbana, el territorio se clasificard en Suelo
Urbano y Suelo RUstico, con indicacion de las razones que justifiquen la inclusién de unos
determinados terrenos deniro del perimeiro de Sueio Urbono v quedando como Suelo
Rustico de especial proteccion el resto del ternitorio municipd no incluido en la
delimitacion.

Conforme se indicd anteriormente, para que un terreno pueda ser considerado como
urbano, los arficulos $5.2 de lo citada Ley y 101 del Reglamento exigen que como
minimo se den en él aigunas de ias siguientes condiciones:

Estar comprendido en areas consolidadas por la edificacion al menos en la mitad de su
superficie,

Contar con gcceso rodado, abastecimiento de agua, evacuaciéon de aguas y suministro
de energia elécirica, debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuvadas para
servir o la edificacion que sobre ellos exista © se haya de consiruir,

Estas condiciones hay que entenderlas como necesarias para su posible inclusion dentro

del perimetro de la delimitacion, pero no como condiciones suficientes para su
consideracion como Suelo Urbano.
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Conforme se indicd anteriormente, cada una de las dos condiciones {consolidacion y
existencia de accesos y servicios)] necesita, poara o comecia aplicacion  del
procedimiento de delimitacion, gue existan unos criterios claros para saber cuando se
da una u otra condicion. Ambos conjuntos de criferios se exponen en los dos siguientes
apartados.

Criterios poro determinor el grodo de consalidacian par edificocion

Como paso previo debe esiudiarse la tipologia o fipologias de edificacion gue
caracterizan los niclecs urbanos v su cardcier {concenirado, agrupado o disperso}.
Comao resultado, se podran definir las condiciones de ulilizacidn topoldgica del espacio,
pard gue pueda entenderse como edificacion existente, el conjunto formado por éstay
por los terrenos a ella afectos {jardin, huerto, corral, edificacion complementaria, efc.).
Como criterio generdl, se considerard que la parcela asignada ala edificacion existente
no excederd de lo parcela media propuesta en el planeamiento para el nucleo en
cuestion, aunque se frate de un criterio orientativo que podré modificarse en una cierta
proporcion [25%} para adaptarse d la configuracion de la parcela preexistente.

A pardir de este conceplo de edificacion existente, que serd especifico para cada
municipio, para considerar que un tereno quede incluido dentro de un drea
consolidada  por la  edificacion, se deberan diferenciar las dreas iotalimente
consolidadas {que constituyen el casco urbano) de aquelias que no o estén. En las
segundas, se estudiard §i, a pesar de que su estructura urbana esté incompleta, esta
pudiese compleiarse en sus determinaciones por medio del seficlomienio de
alinedciones y ofros criterios normativos gue lo regulen. Si es asi, y estan ocupadas por
edificacion en al menos el 50 por ciento de su superficie edificable, podrdn incluirse
como Suelo Urbano,

Por &reda deberd entenderse, por lo tanto, aquellos terrenos definidos o comprendidos
entre las zonas iotalmente consolidadas por i edificacion vy elementos naturales,
sistemas generdles de comunicacion o envolvenies de edificacion existente que sitvan
para establecer limites concretos,

La existencia de nGcleos urbanos distintos hard necesario su estudio particularzado
como elementos aislados., para su posible inclusion como  Suelo Urbano  con
independencia de que resulte una delimitacion discontinua.

Para el computo de la edificacion no deberdn considerarse edificaciones de cardcter
agricola o ganadero, tales como cuadras, bordas, chozas, etc. salvo que se encueniren
integradas en la estructura urbana y por lo tanto vinculadas directamenie d
adificaciones de uso residencial formando parte de la tipologia que define el carGeter
del ntcleo urbano.

Tampoco podrdn considerarse para su inclusidn dentro del Suelo Urbano  as
edificaciones dispersas, residenciales o industiales de carGeter aisiado ni aquellas

realizadas con apoyo de las vias de comunicacion directamente vinculadas a las
mismas, para evitar la proliferacion de ese fipo de construcciones contrarias a o
establecido en los arliculos 33 y 34 de ia Ley 2/2001 de Cantabria y 98 del Reglamento
de Planeamiento.

Como resultado de lo anterior, en ningUn caso podrd entenderse que la Delimitacion de
Suelo Urbdno permite avtomdticamente la duplicacidn de la superficie ocupada por la
sdificacion existente o la duplicacion de la superficie que pueda considerarse como
nucleo aclual,

Criterios para determinar la existencio de occeso y servicios

Este apartado establece los criterios a tener en cuenta para decidir sobre la existencia ¢
no de acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de aguas y suministro de energia
elécthica,

Para obtener una mavyor clardad de exposicion de estos crferios, v su forma de
aplicacion para la posidle clasificacion de suelo como Urbano, se estudian
sepdradamente los condicionantes de cada uno.

Acceso Rododo

1.1 La necesidad de contar con acceso rodado, exige que un terreno seq accesible
para vehiculos automadviles denominados furismos, con independencia de que dicho
acceso se encuentre pavimeniado 0 no,

Abostecimienta de Agua

B abastecimiento de agua debe de reunir las caracteristicas de instalacidén y capacidad
de suministro adecuados para garantizar el servicio a la edificacién existente o que

pueda ser susceptible de ser construida.

Para considerar gue un terreno tiene el servicio de dbastecimiento de agua con
caracteristicos suficientes, deberdn de cumplirse al menos las siguientes condiciones:

- Existir canalizacion por el borde de dicho terrenc o vial al que dé frente,

- Tener la garantia de suministro suficiente en todo su recormdo a razdn de 200
itros/habitante v dia, tanto para la edificaciéon existente como para la que pudiera
llegar a construirse,

Estas condiciones excluyen, entre otros, 1os siguientes supuestos:

- Canalizaciones de abastecimientos de agua para uso exclusive o punfudl, cuya
coapacidad  de suminisiro no permita aumentar el consumao,
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- La acometida general del nucieo de poblacidn si la dolacidn  existente no
adlcanzase el minimo de 200 lifros/habitanie/dia o no pudiera ser avmentado el
consumo, pues se reduciria ia dotacién necesaria para ia poblacidn existente o
previsible por debajo de dicho minimo.

- Suministro a fravés de pozos y manantiaies propios.

3. Evacuacidén de Aguas
Ei sistema de evacuacion de aguas debe reunir las caracteristicas de instalacién y
capacidad de verfido adecuadas para dar servicio a la edificacion existente o

susceplible de ser construida.

Para considerar que un terreno tiene el servicio de evacuacion de aguas con
caracteristicas suficientes deberdn de cumpiirse, al menos, las siguientes condiciones:

- Existir colector de aguas residudies por el borde de dicho terreno.

- Tener la canalizacion capacidad de vertido suficienie en todo su recorrido ¢
razén de 200 litros por habitante y dia, tanto para la edificacion  existente como
parata que pudiera llegar o consiryirse, con independencia de las recogidas pluviales
gue puedan incremenfar el caudal,

Estas condiciones excluyen, entre otros, 10s siguientes supuestos:

- Candlizaciones para uso exclusivo ¢ puntudl cuya capacidad, por situacién o
dimensidén, no permita absorber el incremento del vertido.

- Colector general del municipio en el caso de que su capacidad no admita
mayor caudal.

- Fosas sépticas.
Estas condiciones son vdlidas para los nicleos que dispongan de red de saneamiento,
no asi para aguelios pequenocs asentamientos que carezcon de ese servicio, en el que
serdn exigibles las fosas sépticas, con determinados condicionantes.
4. Suministra de Energia Eiéclrica
El servicio de suministro de energia eléclica debe de reunir las caoracleristicos de

instalacién o potencia suficientes para dar servicico a la edificacidon  existente o
susceptible de ser construida.

Para considerar que un terreno tiene suminisiro de energio eléciica en condiciones
suficientes, deberdn de cumplirse, al menos, ias siguientes condiciones:

- bBxistir red de suminisiro de energia eléctica en baia tensidon por el borde del
terreno o vial al gue dé frente.

- Tener capacidad suficiente para los usos existenies, o gue puedan ser
necesarios, en toda la linea de suminisiro a razén de 3 kw por vivienda o equivalenfe
para ofros usos.

Estas condiciones excluyen, entre otros, 10s siguientes supuestos:

- Existencia Unicamente de red de alia tensién o media tensién.
Red de suministro de energia para uso exclusivo o puntual, de copacidad no
suficiente para el servicio de las zonas que se esfudien,

5. Observacianes

Los estandares de 200 litros/habitante/dia vy 3 kw/vivienda deben entenderse como
esténdares absolutamente minimos a efectos de la posibie inclusidbn de terrenos como
Suelo Urbano. En ningin coso pueden fomarse como estdndares adecuados para la
redaccion de proyectos de nueva edificacion o temas andlogos. Estos esténdares, en su
caso, deberdn fiiarse en las propias Ordenanzas que, de forma genérica, contengan las
Normas Urbanisticas Regionales.

Dacumentacién de que deben constar las delimitacianes grdficas de suela urbana

Los Proyectos de Delimifacion de Suelo Urbano contendrdn, como minimo, memoria
informativa, memoria justificativa y plonos.

Memaria Intarmativa

La memoria informativa tiene por objeto determinar y recoger los dafos necesarios para
justificar la validez de la figura de planeamiento elegida y para poder readlizar fa
Delimitacién siguiendo los criterios establecidos y, en consecuencia, describird 1a
situacion urbonistica actual del municipio y su entomo y la evaluacidn de los servicios

urbanos comunitarios, haciendo referencia sucintamente oS siguientes aspectos:

- Encuadre tenitorial (comarcal ¢ subregional}, orgen, localizacion, superficies,
datos geogrdficos generales.

- Dafos y proyecciones bésicas de cardeter demogrdfico y socioecondmico.
- Estructura urbonistica o terdtorial del término municipal,
- Edificacién: estado actual, edificacidén en nucleos dispersos y agrupados,

tipologia,  materidles, valores histéricos o ortisticos, acomponada de la pertinente
informacién gréfica o fotogréfica.
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- Los servicios urbanos: viario, pavimeniacion, red de abastecimiento de agua,
red de evacuacion de agua, red de suminisiro de energia, dlumbrado, etc.,
caracteristicasy  estado actual,

- Equipamienio comunitario y servicios urbanisticos.

- Valores ambientaies de las edificaciones o conjuntos urbanos.

Memoria Justificativa

Esta Memoria deberd justificar la Delimitacion propuesta en funcion de 1os criterios
sefclados v de las restantes determinaciones del proyecto. Har@ referencia a los
siguientes aspecios:

-Justificacion de la figura de planeamiento  adopiada.

Andilisis de la informacién: dindmica poblacional, edificacién, servicios urbanos,
equipamiento comunitario, conclusiones,

Fines y objetivos.

Justificacion de la Delimitacidn propuesia: encuadre legal, criterios de delimitacion, y
cuadro de superficies consolidados, vacanies, espacios publicos y totales.

Relacion e incidencias con el planeamiento vigente.
Condiciones en gue esta Delimitacion deberd ser revisada o sustituida por planeamiento
de orden superior senaies de alerfa).
Planos
Planos a escala minima 1:5.000 con curvas de nivel de ¢inco en cinco metros, en los que
se reflejen los siguientes datos

- Estado actual, con informacion sobre 108 edificios,

comunitario, servicios oUDblicos existenies, entornos y edificios de
monumental ¢ con interés arguitectdnico,

equipamientc
cardcter

- Pavimeniacidn, indicando caracieristicas,  frozado, estado de conservacion,

- Red de energia elécirica, indicando  caracteristicas, frazados, enganches.

- Red de alumbrado publico, indicando caracteristicas, trazado, captacion,
- Red de abastecimiento de agua, indicando caracteristicas, trazado, captacion.
-Red de agicantarillado, indicando caracteristicas, frazado, vertido,

Plano a escaia minima 1:2.000 con curvas de nivel de melro en metro de ia Delimitacion
de Suelo Urbano apovada en puntos perfectamente definidos v relacionados y en el
que figure |a superficie total del suelo delimitado y sefialamienio, en su caso, de las Greas
que por constituir conjuntos urbanos de intergs, deban ser protegidas.

El deslinde debe realizarse mediante lineas que normaimente discurren por
caminos, cercas o limites de parcelas, rios 0 amoyos, #érminos 0 accidentes
geograficos precisos, lineas 0 puntos de referencia tales como rasgos fisicos 0
topograficos destacados, efc., eic.

* Finalmente se recuerda que segun el Articulo 101 de la Ley 2/2001 de Cantabria “se
preciksard que, ademds de contar con los requisitos generales del parrafo of del
aportado 1 del articulo 95, la via a la gue ia parcela dé frente tenga completamente
pavimentada la calzada, alumbrado publico y encintado de aceras”, 0 seqa, que como
reguia el propic Articulo 102 de la citada Ltey "os terrenos clasificados como suelo
urbano no podrdn ser destinados g los usos permitidos por el planeamiento hasta que
adquieran la condicién de solar, salvo gue se asegure la ejecucion simulidnea de la
urb anizacion vy la edificacion medianie las correspondientes garanias”,

Ahora bien, el solar en el medio rural fradicional es el suelo, el terreng de cierfa exiension
de tfierra de cullivo, con una casa rodeada de huerto y olros espacios v edificaciones
auxiliares como establos o tejabanas, en ocasiones con muros de cierre,

El solar segln la Ley 2/2001, art. 101, es la superficie de suelo urbano legalmente dividido
y apto para lo edificacion y uso inmediato, de forma que la parcela de frenie a una via
gue tenga compleiamente pavimentada la calzada, cglumbrado pOblico y encintado
de aceras.

Como puede comprobarse son dos acepciones completamente distintas. La rural
fradicional refleja la rediidad existenie en los puebios de Cantabria como herencia de
un pasado que tiene sus raices en el medievo. La acepcion de la Ley 2/2001 responde a
una cultura netamente urbana y contempordnea, de calles v aceras que se urbanizan
para convertir 1os solares en edificables segun los procesos de construccidn propios de ia
ciudad.

En ios pueblos de la regidn, y especialmente en los mds alejados de ios ceniros urbanos y
de menor tamaio, ia consideracion de ia Ley no es apropiada para su realidad, y 1o mas
adecuado es considerar el solar como el terreno edificado o apto para edificar, situado
en el interior de un nOCleo urbano con acceso rodado y generaimente servicio de agua
y luz, pero sin aceras y en proceso de ser dotado de una cleria red de saneamiento v
alumbrado,

{Nota); Texio basado en las indicaciones contenidas en la Instruccion n® 12 del MOPU,,
aprobadas por la Direccidn General de Accién Terrtorial y Urbanismo en Junio de 1979,
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ANEXO Hl. GLOSARIO.

Aldea, bamrio: Es la unidad de poblamiento v célula bdsica de la organizacidn
preindustrial del terriiorio, que ha llegado hasta la actualidad por su capacidad de
adaptacién a fos cambios sociales.

Bgiio, restinga; Banda intermareal que en las bajamares o en el refiujo del oledje puede
quedar emergida © CoOn aguas someras.

Bancal: Acondicionamienio en forma de escaidn para reducir ia pendiente de las
laderas. Para conservar bien la obra en ocasiones se protege et desnivel con piedras o
con vegetacion.

Barrio. Unidad de poblamiento de menor iamafio.

Bosquete: Grupo de Grboles de una cierta dimensidén que aparece en ierrenos claroes.

Cabaria: Edificacion para refugio tempordl, estacional, del ganado y de los pastores {en
ocasiones de toda la familia).

Cabanal: Conjunte de cabafios.
Camberas: Camino de carros.

Cdrstico: Cdiificalive que se aplica a ias formas de relieve, y 1os procesos que ias
generan, relacionadas con Ia disolucion de ias rocas calizas.

CGeto redondo: Explotacion agraria que tiene todas ias parcelas o fincas agrupadas.

Invernal: Cabanal de 1os pastos de inviemo, Pastos de invierno.

Lugar Palabra polsémica. En el nomencldior se gplica para identificar un  fipo de
entidad de pobiacion. También se utiliza para identificar un &req, sin limites precisos,
donde estan situados algunos elementos del territorio. En este ¢caso se puede hacer
equivaiente a pardie.

Mgaijadg, sel: Pradera cerrada, creada en las dreas de pasioreo de los montes, parg
recogida, refugio o descanso del ganado. Suele tener una forma circular vy oun
elemento fijo en su centro, como un &rbol, © una piedra y a veces una cabana.

Marisma: En as rias, el drec intermaredai de fondos fangosos.

Mies: Denominacidn genérica de los terrozgos de aldea sindnimos: erias, losas, vegaos,
CaMpos, CUEranos...J.

Monte: Conjunto de las tierras incultas, {exceptuados las dreas edificadas, las idminas de
agua, los arenales o las infraestruciuras). Pueden ser de propiedad publica {estado,
comunidad auténoma, pueblos} o prvados. Algunos estén catalogados como de
Utilidad Publica.

Monte arbolado: Se denomina asi a las superficies de monte, donde la cabida cubierta
de las masas arboladas alcanza una densidad superior i 5%.

Con ¢l criterio de cabida cubierta se establece la diferencia enire:
- monte arbolado forestal ralo cuando tienen una fraccion de cabida cubierta entre el
5y el 20%.
- monie arbolado forestal cuando tienen una fraccion de cabido cubierta igual o
mayor al 20%.

Con el criterio de gsociacion se puede diferenciar enfre:
- monte de frondosas ya sean autécionas {bedulares, hayedos, robledales, encinares,
alcormnocdies vy riberas} vy de repoblacién {eucaliptales primordicimente].
- monie de coniferas: pinares de repoblacién.
- mixios {mezcla de ambas ya sean autdcionas © de repoblacion).

Muro-morio: Cercas de piedra.

Paisgie: Palabra polisémica. En Geografia se aplica para aquellas dreas {unidades ¢
subunidades) que responden y presentan la forma, los rasgos, de uno de los diversos
pafrones culturales de ordenacion del temritorio que se han sucedido ¢ lo largo del
devenir histérico., Dichos patrones deben ser identificados vy  determinados
concepiualmente. Una vez establecidos los pairones, cudlquier persona puede
identificar el patrén cultural de cada unidad territorial, {sjemplos de patrones: mies,
caserio, solar, villa, cabanall. Ei paisaje asi entendido tiene un significado més amplic y
complejo gue nada tiene que ver con conceplos topicos del paisgje vinculados a lo
natural, 1o subjetivo, 1o singuiar, 1o visual, 1o pintoresco, lo tradicionadl, lo artistico, 1o
pictérico ¢ lo convencioalmente estético. Exige un conocimiento cultural del ferritorio.

Pairdn cultural de ordenacion del teritorio: El concepto de patrén cultural freferido ¢ la

orgonizacién del temitorio), hace referencia a los principios bdsicos que rigen la
ordenacidén social del feritorio v se establece por la reiteraciéon de determinadas
formaos de organizaciéon del espacio, apreciables tanto en ias grandes escalas como
en las escalas intermedias. Cada patrdon cultural fiia v diferencia 1os  rasgos
estructurales, fundamentales, especiiicos de cada patrén, teniendo en cuenta ¢
organizacion de los tres pilares bésicos del espacio social que son el espacio de
residencia, los espacios produciivos vy Ias infraestruciuras; v los separa de los formales o
accesorios.

Perurbano: Calificalivo que se aplica a las éreas rurales que estén en el entomo de ios
espacios urbanos y que se ven alectados por procesos diversos y complejos,
impulsados por las necesidades, demandas o imposiciones urbanas. Por extensién se
puede aplicar a los entomos de los nicleos rurales de mayor famafio (como Cabezon
de ia Sal}.
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Riesgos del teritorio: Probalidad de que un agente o proceso natural (viento, oledje,
avenidas, colmatacion de fredticos, dindmica de verlientes...] se convierta, en un
momento dado, en problema o catdstrofe al afectar o dreas sensibles a ellos como
consecuencia de la organizacion social del temitorio. Entre los riesgos mas probables se
pueden destacar los de inundacion, desprendimiento, deslizamiento, hundimiento ©
colapso, o los dafos causados por los vientos o los aludes de nieve.

Riesqo, Areas: Areas que, por su localizaciéon {en laderas, en cumbres, en o proximidad
a cursos de agua, o en dreas expuestas a los vientos); por su roquedo {rocas calizas y
rocas carstificadas) sus estructuras litoldgicas (disposicion o alternancia de los estratos,
inclinacion natural v su relacion con la pendiente, presencia de rocaos suelas,
alteracion mecanica o quimica); por su inestabiidad, o su inclinacion natural ©
derivada de obras y trabajos {mineros, desmontes...}, o por haber invadido cauces,
lechos de arroyos, marismas, hoyas carsficas, son mds sensibles a determinados riesgos.

Sel,_ majada: Pradera cerrada, creada en las &reas de pastoreo de los montes, para
recogida, refugio o descanse del ganado. Suele tener una forma circular ¥y un
elemento fijo en su centro, como un arbol, o una piedra y a veces una cabafa.

Seto o sebe: Fila de arboles o arbustos que limita total o parciaimenie las parcelas.

Solar: Palabra polisémica: desde el punio de vista del suelo ristico el solar representa ¢
una de las células mdas antiguas y basica de la organizacion temitorial en el periodo
preindustial. El solar en origen es el espacio privado, el espcio del grupo familiar, £ra un
espacio cerrado y complejo, constifuido por la edificacion, los lagares, huerios,
prados...). Con el discurrir de los tiempos, se fueron fragmentando y se formaron 1os
barrios o aldeas.

Terrazgo: Conjunio de tierras cultivadas {tierras labradas y prados) de una colectividad o
tenitorio.Por extension se aplica df conjunto de las fierras cultivadas. £5 el espacio
cullivado, frente alos montes que es el ierreno inculio {no cultivado).

Teritorio: Espacio socialimente organizado por una colectividad que fiene jurisdiccion
sobre él.

Unidad teritorial: Fragmento del temitorio de menor dimension el cual se puede apreciar
la organizacion teritorial. Una unidad territorial estd formada por elementos de diversa
indole {edificios, instalaciones, parcelas, cierres de las parcelas, caminos...).Y en una
unidad feritorial se pueden identificar subunidades diferenciadas por rasgos formales
[un parcelario cercado, de olro no cercado, p.e).

Unidad teritorial: _mieses: Suelo ristico cuya organizacién responde a los antiguos
terrazgos de aldea, cada uno de ellos formados por varias mieses. Es el suelo ristico
mds proximo a los nicleos de poblacidn radicionales {aldeas, barrios). Esta integrado
por el parcelario, ia red de caminos, y muy frecuentyemente estd salpicada de rodales

o arbolado aisiado. Su parcelano, muy fragmentado en numerosas y pequenas
parcelas, estd, en la mayor parte de los casos, cercado con muros o sefos {subunidad
mieses en campos cerados) y en muchas ocasiones aeondicionados en terrazas ©
bancales (subunidad mieses en bancales) y en algunos casos organizados en campos
abiertos {subunidad mieses en campos abiertos).

Unidad temtorial; cobanal pasieqo: Svelo ristico de orgen pastori! formado por varias

fincas, cada una de ellas constituida por la cabaia vy el prado en anillo, cemrado con
mMuros y/o setos y con arpolado disperso. Los caminos, generaimente entre los muros de
las finces, permiten el acceso a las disiintas fincas de la explotacion agraria,
establecidas a diversas alturas, ocupadas y explotadas de forma temporatl segin [a
secvencia estacional {la muda del ganado vy ia familias).

Unidad termitoral: Terrgzgo de monte: Suelo ristico surgido de roturaciones recienies de

superficies de monte. Segin la organizacion se pueden diferenciar: la subunidad de
caseros, caserias o casqs, suelo rustico que asocia la edificacion  [en origen de
residencia pemanenie} y el espacio productivo agrario en forma de coto redondo
{toda la explotacion forma una confinvidad fisica); la subunidad cierros: suelo ristico
formado por parcelas o conjuntos parcelarios en general de dimensiones medias o
grandes [en comparacion con las mieses), cerradas por setos, muros o tapias; y la
subunindad abertales: suelo ristico formado por parcelas o conjuntos parcelanos en
general de dimensiones medias o grandes [en comparacion con las mieses),
organizadas en campos abiertos.

Unidad territorial: terrazgo de ribera: Suelo rdstico constituido por nuevos parcelarios

surgidos de la fotificacion o concesion de riberas fluviales, en las rias y en el resto del
valle que, naturalmente estan afectadas o tienen nesgo de quedar afectadas por la
invasion de las aguas salobres {en las rias) o dulces, en el resto del vaile, como
consecuencia del riimo de las mareas o las varaciones estacionales o esporddicas del
caudal de los rios . Han sido protegidas de estos riesgos bien por la construccion de
diques, canalizacion de los fios o por rellenos. Segun su locdlizacion se diferencian dos
subunidades: Subunidad terrazge de marisma, superficie cullivada gonada a las
marismas con obras de proteccion {digues) para impedir la entrada de las mareas en
areas naturaimenie afectados por elias, vy la subunidad ierazgos de ribera fiuvial
aplicable al suelo ristico creado en areas fluviales, con obras de profeccion para
reducir el riesgo de inundacidn estacional en aguas altas o avenidos.

Unidad territorial: Areas periutbana: Suelo ristico que estd en un entorno, de amplitud

varable, de los nucleos urbanos {y por exiension se puede aplicar al entomo-de {os
nlcleos rurales mayores, como Cabezdn de la Sall, gue ha sido muy modificado en €l
tamafio, forma v uso de los parcelas  {individuaimenie y como conjunic} como
consecuencia de la ampliacién del suelo urbano y utbanizable, de la fragmentacion
derivada de la ampliacién o nueva ejecucion de infraestructuras, de ta afeccion ©
servidumbre de infraestructuras, ¢ por su enclavamiento enfre suelos urbanizable o
urbanos.
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Unidad teritorial:  Concencentracion  parcelaria:  Suelo  ristico  con  parcelarios
redisenados por la concentracidon parcelara. En general han incrementado a
superficie media de las parcelas, han reguiarizado sus formas, han modificado ia red
vicria y han diterado, a veces gravemente, ias mieses y el patrimonio tenitorial de las
aideqs.

Unidad teritorial monie: Aplicable o conjunto de las tierras incultas, {excepituados las
areos edificadas, los 1aminas de agua, los arenales o las infraestructuras). Con el
criterios bdsico de tipo de formacion vegetal, y los complemeniarios de asociacion
vegeial y densidad o cabida cubieria se diferencian varios subunidades: subunidad
territorial: Monte arbolade de especies autdctonas que incluye las superlicies de monte
asi denominados por ios organismos competentes, cubiertas con formaciones boscosas
(monie alfo, medio vy bajo} con presencia o predominio de las asociaciones
autdctongs, monoespecificas ¢ complejas. Segun la especie bdsica se puede
diferenciar, como ias mds frecuentes, enfre hayedos, cajigales, robledas, reboliores,
abedulares, bosque ripano, encinares vy alcomocales. In algunas dreas pueden
convivir con especies de repoblacion. Subunidad teritoricl; Monte arbolado de
especies dldctonas que incluye las superdicies de monte ocupadas por plantaciones
forestales de especies aldécionas {pinos y/o eucdalipios), generdmente para la
explotacion maderera aungue también se hon uliizado para la fijacion de 1os
cordones dunares. Se pueden diferenciar entre pinares, eucaliptales, mezcla de ambos
{mixtos}, o mezclas con especies autdctonas. Subunidad territorial: Matorrgl, aplicable
a la superficie de monte cubierfa con una formacion vegetal baja, con plantas de
fronco lefioso que no alcanzan el porte arbustivo. Segun el tipo de asociacion vegetal
los més frecuentes son las landas, los argumales v los brezales. Subunidad teritorial;
Pastizales y puerlos que son las superficies de monfe con predominic de planias
herbdceas que sitven o pueden servir como praderas de dienie para el alimento del
ganado. En ocasiones pueden presentar acondicionamientos de tipo sel o majoda.
Subunidad territorial: Terrenos claros sin apenas vegetacion, aplicable o las superficies
de monite que aparecen como espacios abiertos sin apenas vegetacion, Son dreqs
desprovistas de una cubierta vegetal continua vy en las que el roquedo oflora en
extensiones de amplitud diversa.

Unidad termtorial: Ribera Marina: Aplicable al suelo ristico en contacto con € mar o
afectado por su proximidad a él. En relacidn con el lipo vy grado de atectacion se
pueden diferenciar varas subunidades: subunidad rbera maring: playas... aplicable al
sector de la costa ocupado por sedimentos no compactados, generaimente arenas
aunque también cantos 0 pequenos bloques, situado entre la lineoa de pleamar v el
limite mdximo de accidén del olegje; subunidad teritordal ribera marng dunas: oplicable
al conjunto {campos dunares} de pequenas elevaciones arenosas que se forman junto
a las mayores playas como consecuencia de la accidn erosiva del el viento. Las dunas
pueden ser vivas o0 activas, cuando la falia de vegetacidon pemmite un confinuo
desplazamiento edlico de los gronos de arena; o muertas, inactivas, fijas o secundarias
cuando se encuentran estabilizadas por efecto de la vegetacion; subunidad teritorial
ribera maringsacantiladoes: aplicable a una estrecha faic de la ribera maring,
caractenzada por los fuerfes desniveles v pendientes abruptes, subverticaies, ©
cortados verlicales que aparecen en rnibercs rocosas; vy subunidad terdioricl ribera

maring: ora litoral, aplicable a la_fronjo de transicion entre el borde de los acantilados
o entornos directamente afectados por la dindmica marina vy los medios estrictamente
confinentales, Suele estar recubierta de matorral {principalmente brezales) y tienen
una gran importancia ambiental como ecolono maritimo-terresire,

Unidad territorial; Ribera fluvigh Aplicable <o suelo rstico que estd en contacio o
afectado por la proximidad a las aguas continentales. Se pueden diferenciar varias
subunidades segin el tipo de contacto o afectacion: subunidad territoral rias
aplicable al curso bajo de 1os rios que queda atectado por el flujo y reflujo mareal. En
ellos se pueden diferenciar res tipos de superdicies: 1a que estd permaneniemenie
inundada que corresponde al curso del o o ios aroyos {denominada canal, cafio o
brazo}, la intermareal {emergida o inundada segun el ritmo de las mareqs), que segin
el tipo de fondo se diferencia enfre marismas {fondos fangosos] o playas {fondos
arenosos) v la ribera permaneniemente emergida; subunidad terriorial ribera fluvigl,
fdos: aplicable ol drea ofectada por la dindmica fluvidl vy que esta constituida por el
cauce del rio habitualmente inundado; los diversos lechos onegados en las aguas olfos
o en las avenidas; y el bosque de ribera, masa arbolada de cardcier lineal, constituida
por especies higrofilas, principalmente alisos v sauces, que ocupa 1os lechos mayores y
rberas fluvictes, Por la morfologia que presenta, fambien se le denomina bosque  “en
galera” de gran interés ambiental e hidroldgico; v subunidad ieritorial ribera fluvial,
embglses. aplicable a kas nuevas riberas generadas por la construccidn de los
embalses,

Valores del teritorio; Cudlidad/es més importante/s {no exclusiva/s) de cada unidad
teritorial. Los valores del teritorio pueden ser de muy diversa indole, que pueden ser
propios de la propia unidad, o tomados de ias unidades que e rodean.

Yalor cuitural {también teritoriall: Cuando el conjunio de la unidad responde a un
patrdn de ordenaciéon del tenitorio {espacio de dideda, cabaiales pasiegos...) o
cuando conserva elementos de valor {cominos, edificios, muros, boancdales, setos,
riberas, ingenios hidraulicos, arqueologia minera}, o por su cardicter excepcional en un
entorno amplic {hito paisqjistico} ; o por su valor ambiental {marismas, monte
autdctono, riberas) que valora a las unidades colindantes o proximas,

Yalor ecolégico vy ambiental: Por la presencia y disposicidn de 1o vegetacion {rodaies,
bosque galeria, bosque rpario, sebes, por su baja densidad, por la ausencia de focos
de contaminaciéon. Por proximidad a dreas de alto valor ecolégico {préximidad de
bosques, riberas...}, del que recibe vaiores o que se pueden ver afectados por
cambios en su enloro; por su cardcter excpecional {baia densidad, ausencia de
focos de contaminancidn} en entornos alterados.

Vailor paisaiistico: Por la visibilidad de algunos elementos o del palrdn cultural, por el
conjunto o suma de valores culfurales, ecoldgicos y ambientales.

Yalor esiructural: Porque ol margen de otros valores o en ausencia de ellos, unaunidad ¢
parte de ella forman parte de estructuras terrritoriales mds amplias y su alteracion
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afecta ol conjunio {destruccidn de los bancales ¢ cierres, alferacion del parceloria,
destruccion de los caminos, incremento de la densidad de edificacion...}.

Yalle: Voz palisémica. Desde perspectiva territorial representa la escala intermedia enla
organizacion preindusidal,  Agrupcaba o varics concejos {aldeas, lugares, barios} y
disponia de montes que wsaban, de farma mancomunada, todos ios concejos del
valle y que dieron origen a espacias pastariles canjuntas. En acasiones establecieron
mancomunidades con ofras valles coama la de Campoo-Cabuériga. El teritorio de
Cantabria estaba arganizada en numerosos valles, gue respondian ¢ una organizacion
colectiva del espacio vy el trabdjo [salva los huertas ¢ terrazgos del intus). De forma
temprana, el drea pasiega escapa de este tipa de organizacion colectiva para crear
una tipo de espacio de organizacién individual. El valle como unidad territorial no
coincidia con las cuencas fluviales, ni can unidades geamorfoldgicas.

Veaa: Areas llanas con riesgo de inundacién {sinénima béarcena, lomay.

Villa: Es una palabra polisémica que se aplica fanto o dlgunas edificacianes
residencicles aisladas, como o nucleos de poblacion. Referidas o noclecs de
pablacion, el significada se ha modificado. En el periodo allomedieval expresa und
unidad sacicl y espacial de menor dimensién: puede hacerse equivalenie al de alded
o bario. En el periado bojomedieval, baja la denominacidon de  villas nuevas,
incorpora un nuevo significada ol referirse tanta a una nueva unidad de poblamiento,
como dal titulo que se les concede (es el caso de Santander, Lareda, Castra Urdiales,
San Vicente de o Barquera y Santillana del Marl. Estas villas tenian jurisdiccion sabre un
tenitorio mdés o menos amplio en el cual hobia también espacios de aldea.
Pesteriormente se le ha asignado o algunos aldeas de mayor tamano {Cobezdn,
Camillgs, Pates, Santafa... ).
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ANEXO IV. PROTOTIPOS DE CASAS.

Se adjuntan cigunos protolipos de casas construidas en o region durante los afios cincuenia y
sesenia del pasado siglo, gue presentan soluciones coherentes con el palrdn cultural planteado:

CASA EN LA PLAYA 1

Manuet Barbero

CASA GONZALEZ 1967

Prava de Ris, Noja. Javier Gonesler-Riancho Mazo

Aliendelagua. CastroUrdisiss,
ins escelente obia donde la 2o

te las funciones: garaje, rong de
de noche se articuia con una o
perfeccion. la relacidn interid
tiens I Huidez v diafenidad suge
la gxtensibie plel corredera qwie n
votuniad fa privacidad de ia casi
gugie construide con glemenios
fistas y de arquilecturs tradicion:
rAnes 8n sus juegos de lhees y
que con sy baja allurz se Impt
arrgigada fuerza en 1a {inea Hort

Jovier Gomadler-Hiancho Mazo, hijp det
arquitecte autor del Palacio de ia Magds-
iena, fue un profundo estudiose de la
culfura montafiesa v en especial do su
arqtectura, Son suyos, como arguitecto
de la Qbra Sindical del Hoger, algunos
retevanies grupos de viviendas como el
Pedro Velarde de Santander. Agul consiry:
ve un amable chalet gue sin pretensiones
de transeendencia perdura como obia
hotable v viva v de adecuada escala, que
58 resuelve en un despliegue de materia-
les laminares anettadaments reunidos.

Pl vivianek,

—t

Flpnia viviens.

127

Casa enla Playa. Casa Gonzdlez
Fuente: "La casa en Cantabria 1920-1988". Colegio de Arquitectos, 1897, Fuente: "La casa en Cantabria 1920-1995", Colegio de Arquitectos, 1987,
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CASA MARTINEZ

Genaro Alas y Pedro Casartego

194
Casa Martinez,

Barric Sotorrio. Lidrganes,

Aoy

£n ia mamorta del proyecto se pusds lesn
=Ei convencimiento de que e lugar con fos

elementos gue ayudan a configwario, es

¢l puntc de partida de todo provecto, nos

Hevd & reinterpretar y reutiizor con sengk .

Hez y rotundidad, pero con modemidad,
componerntes de la arguitectura tradicle
nat. Las pretenslones de sencilfez se con

Jugan con la imagen fimpla, clara, thoil de

ertender v también de mantengr.

Un volumen de una scla planta, se dess
reolla en elementos tineales nomales
entre sl af que 1os mures y cublerta das

contiwidad, con 18 plera exents del garg-
i creando un patio de servicio. Las opy
cas persignas corfederas exeriores per

mien une clausure de |8 cosa ¥ A

sintética vision de los materales referen
ciales de la arquitecturs iradicional mon .

tafiesa: teja, piedra y madera, De s mis

mos aviores e la casa en Camiam

{1965} frente al ayuntamiente, que feooge
los planteamientos inlolales, Arqutectim
silenciosa, llens de vida,

Finrita vivkerhs

Fuente: "La casa en Cantabria 1820-1898", Colegio de Arquitectos, 1897,

Dasa en Caris, Arados.

Viukorddz en Corrisieo. Flanag.

125
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CASA MIRA

[). L. Lastra Santos Demolida.

Avenida Garcla Lago. Sentander,

v

[~ S
i i

HEma pmei

Casa Mira,
Fuenife: "La casa en Cantabria 1820-1885", Colegio de Arquitectos, 1897,

18

En el exiremo cecidentat def frente
e de la chadad, en una pegqueda
sg situaba esta hermosa ¢asza, de
ma vide, gue respivaba el mejor esy
lss shns 60,

{2 ). Lasira, hijo de D, M, Lastra, p
la vivienda priclicamente en ung
ocupando ia casi tolafidad de la
con zonas funclionales diferenciad.
cuadamente articuiadas, recrednd
ia relacidon entre los espacios inte
exteriores con hennesos patios vy p
L2 seceion, of juege de cubierts,

posleién de huecos v ias lextira
colives de los materiales endgle
soiucion.

El migimoe argulecto s awor de i
sante cass Lasie, igualments de
e se gmplaraba en el Paseo de
Févita,

_—

&

g Rus

s Lastoey, Alyocks marde,

(CASAS PARA MEDICOS

Angel Herndnder Morales

Ruiioha, Treceho, Ontdn, Lemasdn, .

- 1962/6

Desde su puests de funcionanio al servic
de ia Diputacion, Ao Hernandez Morales
realizo una elemplar activided ;arefeaima!'
construyvendn numerosos edificios ms
clonales con diversos programas dotad
nales iglesias, paradores de hismg
granjas experimentsles, peguefios [avade
ros... ¥ consultonos qua incluyen fa vivien
da del médico.
Con pequenas varlaciones sugeridas pol
las caractenslicas de los diversos g
res, ef arquitecto wiliza jas Upologiasy la
formas esensinles de las vivendas v
les, transiormands el lugar de trabso, ks
guadra, &n el ConNsSUioro, GUe URGS VECH:
se dispone bajo ta viviends v olras en unp
de log taterales. .
Los glemardates vollmenes. con cubler
tas 2 dos aguas, se cualifican con el jupgs
de texturas y materiales, que recusdana
agunas arquitectras nordicas.
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Casas para médicos,

b

§ s
]-.l-l-! I

S

B

Prarta semiantann, Tpo B

Flanta bafa, Tpo 5.

Fuente: '"La casa en Caniabria 1820-1885". Colegio de Arquitecios, 1997.
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CASA OLANO

José Artonio Coderch v Manuel Valis

Cedabora Ricardo Lorenzo on fa direccion de [as obras La Rabia. Comillas.

g A e

Casa Olano.

Fuente: "La casa en Cantabria 1920-1985". Colegio de Arquitectos, 1887,

En e fragi entomo de las marls
Ovambre, el maestro Codereh proy
casa tal vez mas hermosa, constr
este siglo en nuestra region.

La wvoluntad de apropiarse visualmeh
desde la sala de estar, de fa totalidad
puisaie, nos hace recordar & s46 @
res Casa Ugalde (1951) v Casa
en Caldes d'Estract {provecto no 6ong
do de 1986) La geomstia informal
25a% obras se vuelve aqul mas pr
fgurosd, fa tipolupla abierts se U0
ma en Una solucién mas compacta,
piezas pemtagonales se yuxtaponen pal
resolver el programa funcional, L3 8
womente astricta sxperimentacion
trica apenas se aprecia en 08 g5
Tormas de g casa. Dos vollimenes
bratos diferenciados por su udsy '
relacifn con el exterior, que se ref
la dimensién y sistema de protecelt
U8 MUBCOS.
Coderch trasiada con naluralitiau_fl'.1 :
hallazgos mediterranecs, gie no re
axtranos al nuevo lugar. Lae casg se
ta en 3 tatlera reouperando ¢f planal
zortal. La baiconada perimetral, qUe &
pafia af volumen adelantato def ests
construye con finos soportes 4 @
gle evitan los vértices del pentégong |
tablones de madera. L2 balconada,
giena @ ks badicldn de nuestras §
defing 1 imagen de Ia casa. La cubler!
las dos piezas con vertienles a0
aguas v los muros que enclerran el p
de servicio anclan 1o casa 8 terr_eno_é.-

Tede- o, .
" .-J_l,llt_h!“'l:l ooy

Whaye ]




